MESTSKY URAD KROMERIZ
ODBOR STAVEBNIHO URADU A ZIVOTNIHO PROSTREDI
767 01 Kromériz, Velké namésti 115

Sp.zn. 02/334/101262/3929/87/2023/Bach/Hol Krom¢tiz, dne 4.11.2024
Opréavnénd tfedni osoba: ~ Mgr. Ing. Monika HoliSova

Telefon: 573321116

E-mail: monika.holisova@mestokm.cz

Mésto Kromériz
Velké namésti 115
767 01 Kromériz

VEREJNA VYHLASKA
ROZHODNUTI

Vyrokova ¢ast:

%

Meéstsky drfad KrométiZ, odbor stavebniho tfadu a Zivotniho prostiedi, jako stavebni ufad piislusny podle
§ 30 odst. 1 pism. f) a § 34a zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon ve znéni pozdéjsich predpist (déle
jen ,,NSZ*), v souladu s § 330 odst. 1 NSZ ve spojeni s § 330 odst. 3 véta prvni NSZ, ve spole€ném
uzemnim a stavebnim fizeni (dale jen "spole¢né fizeni") posoudil podle § 940 zakona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (déle jen ,,stavebni zdkon®) ve znéni pozdé&jSich predpist Zadost
o vydani spole¢ného povoleni, kterou dne 07.11.2023 podalo

Mésto Kroméiiz, IC 00287351, Velké namésti 115, 767 01 Kroméiiz,
které zastupuje spolec¢nost

REZANINA & BARTON, s.r.o., IC 24286923, Jenikovice 111, 503 46 Jenikovice

(dale jen "Zadatel"), a na zdkladé tohoto posouzeni:

I. Podle § 94p odst. 1 stavebniho zdkona a § 13a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobné&jsi upraveé
uzemniho rozhodovani, izemniho opatfeni a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpist

schvaluje stavebni zamér
na stavbu:

Domov se zvlastnim rezimem Racin, Kromériz - ETAPA 1.
Kromériz

(dale jen "stavba") na pozemcich parc. ¢. 3129/2 (ostatni plocha), parc. €. 5036 (ostatni plocha) v
katastralnim uzemi Kroméfiz.

Popis stavby:

Jednd se o novostavbu oploceného aredlu domova se zvlaStnim rezimem ("DZR") dle zikona
o socidlnich sluzbach ¢. 108/2006 Sb., ktery bude slouzit pro trvaly pobyt klientd (23 seniorl)
vyZzadujicich vysokou miru podpory. Aredl se nachdzi na rovinatém pozemku v lokalit¢ Dolni Zahrady u
ulice Braunerova, kde v minulosti staly budovy pro bydleni, které byly odstranény.

Stavba je ¢lenéna do nasledujicich stavebnich a inZenyrskych objekti:

SO.01 — Budova A

S0.02 — Budova B

S0.06 — Zahradni altan
S0.07 — Zpevnéné plochy
S0.08 Sadové dpravy
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10.02 — Elektro ptfipojka a aredlové vedeni

10.03 — Vodovodni ptipojka a aredlové vedeni

10.04 — Splaskova kanaliza¢ni pfipojka a aredlové vedeni
10.05 — Dest'ova kanaliza¢ni piipojka a aredlové vedeni
10.08 — Ptelozka podzemniho vedeni VO

SO.01 Budova A

Jedna se o nepodsklepeny, tiipodlazni objekt nepravidelného tvaru pismene ,,T“ o zastavéné ploSe
300 m? (max. padorysné rozméry 21,350 m x 22,685 m), ktery bude umistén na pozemku parc. ¢. 5036
v min. vzdalenostech 3,20 m od hranice pozemku parc. ¢. 1620/10 a 4,53 m od hranice pozemku parc.
¢. 1582/10, vse v k. u. Kroméfiz. Objekt feseny jako bytovy diim s jednim bytem bude slouzit pro osoby
vyZadujici zvlastni reZim. Na kazdém patfe se nachdzi pokoje klientd a spole¢ny obytny prostor. V
objektu je dale navrZzeno piisluSenstvi ve formé oSetfovny, zdzemi pro pecovatele (kancelare, ...)
a funkénich mistnosti jako jsou sklady a technickd mistnost. V prvnim a ve druhém podlazi bude
umisténa vZdy jedna skupina klientd, ve tfetim podlaZzi se nachdzi zmiflované piislusenstvi.

Vyska atiky ploché sttechy bude +11,070 m nad drovni +0,000 = droveil podlahy 1.NP. Objekt bude
zaloZen plo$né na zdkladovych pasech s nabetonovanou monolitickou ZB deskou a se zdkladovou sparou
v nezdmrzné hloubce. Zdklady budou dvoustupiiové, pas z prostého betonu vyztuZeny tvarnicemi
ztraceného bednéni s betonovou zdlivkou. Nosné a nenosné zdivo je navrzeno z keramického zdiciho
systému. Obvodové konstrukce jsou navrzeny z tvarnic tl. 300 mm. Vnitini nosné konstrukce
jsou navrZeny z tvarnic tl. 240 mm a akustickych tvarnic tl. 250 mm. Stény vytahové Sachty tl. 250 mm
budou tvoteny z prefabrikovanych betonovych tvdrnic ztraceného bednéni, které budou vyztuzeny
a prolity betonem. Nosnd konstrukce stfechy a stropti bude tvofena systémem dutinovych stropnich
panelt tl. 250 mm nad 1.NP a 2.NP a tl. 200 mm nad 3.NP. JednoplaStova stiecha objektu bude zateplena
kontaktnim zateplovacim systémem a kryta povlakovou hydroizolaci pfitiZzenou kamenivem (kacirkem).
Fasada objektu bude zateplena kontaktnim zateplovacim systémem (déle jen ,,KZS*) o tl. 180 mm tepelné
izolace z desek z minerdlni vaty se silikonovou omitkou v zdkladnim barevném provedeni v barvé bilé
a zluté.

Jako zdroj tepla pro teplovodni podlahové vytipéni a ohfev teplé vody je navrZzena kaskdda dvou
tepelnych Cerpadel typu vzduch/voda o vykonu 12,0 kW s bivalentnim topnym zdrojem (elektrickd topna
vlozka) o vykonu 9,0 kW. Vétrani v objektu je feSeno nucenym zpiisobem. Piivod a odvod vzduchu
zajisti VZT jednotka s rekuperaci tepelné energie, kterd bude umisténa na stieSe objektu. Jako sekundarni
zdroj elektrické energie je navrZena ostrovni fotovoltaickd elektrarna o celkovém vykonu 9 kW, ktera
bude umisténa na stfese objektu. Destové vody ze stiechy objektu budou svedeny do ZB retenéni nadrze
o objemu 19,9 m3 s regulovany odtokem do vsakovaci studny o DN 1500 mm dosahujici do vrstvy
Stérkopiskl. Ze vsakovaci studny bude proveden bezpecnostni piepad do jednotné kanalizace. Retencni
nadrZ bude slouZit pro zalivku zelen& na pozemku aredlu DZR.

Zastavéna plocha: 300 m?
UZitn4 plocha: 710 m?
Obestavény prostor: 3600 m®
SO.02 Budova B

Jednd se o stavebné identicky objekt jako objekt SO 01, ktery bude umistén na pozemku parc. ¢. 5036
v min. vzdalenostech 6,600 m od hranice pozemku parc. ¢. 3324, 20,070 m od hranice pozemku
parc. €. 3129/2, vSe v k.i. Kroméfiz a 11,560 m zdpadné€ od objektu SO 01.

Zastavéna plocha: 300 m?
UZitn4 plocha: 710 m?
Obestavény prostor: 3600 m?
S0.06 Zahradni altan

Objekt ¢tvercového pidorysu o zastavéné ploe 36,0 m? a max. vy3ce 2,80 m bude slouZit jako venkovni
kryté posezeni, prostor pro odpocinek a relaxaci. Altdn s plochou stfechou se sklonem 2% bude umistén
mezi budovy A a B v min. vzdélenosti 7,46 m od hranice pozemku parc. ¢. 1582/12 v k.i. Kroméfiz.
Objekt bude zaloZen na betonovych patkdch umisténymi pod nosnymi sloupky se zakladovou spédrou
v nezdmrzné hloubce. Objekt bude tvofen dievénou nosnou konstrukci. Svislé ¢asti budou tvofeny
dfevénymi sloupky a vodorovné prvky dievénymi trdmy a trdmky. Sténovd pole mezi jednotlivymi
sloupky budou z ¢4sti vyplnéna horizontalné ¢lenénou dievénou vyplni. Altdn bude zastieSen PVC-P f6li{
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na dievéném bednéni z prken. StfeSni plast’ bude feSen jako plocha jednopldstova stfecha lemovana
atikou. Spadovani je navrZzeno jednim smérem. Odvodnéni stfechy je feSeno sklonem, okapem a svodem
na terén.

Zastavéna plocha: 36 m?
UZitna plocha: 36 m?
Obestavény prostor: 108 m?

S0.07 Zpevnéné plochy

Zastavénd plocha zpevnénych ploch: 1119 m?

S0.07a Zpevnéné plochy verejné

Projekt fesi vybudovani nové mistni komunikace v délce 44 m s odvodem destovych vod do vsakovaci
studny o DN 1500 mm s bezpe¢nostnim pfepadem do vefejné kanalizace. Komunikace je navrZend jako
dvoupruhové, obousmérnd Sitky 6 m. Bude provedena tUprava na stdvajici komunikaci na ulici
Braunerova. Napojeni na mistni komunikaci bude provedeno stupniovité, spara v obrusné vrstvé bude
zafezand a zalitd trvale pruZnou asfaltovou zilivkou. Komunikace v misté napojeni dosahuje Sitky
6,00 m, zpevnéni komunikace je z asfaltobetonu, obruby stdvajici komunikace jsou Zulové vysky
cca 12 cm.

V misté¢ napojeni nové komunikace U Ziamecku v soucasnosti existuje zdrodek této komunikace,
zpevnény asfaltobetonem v délce cca 5 m, dédle pokracuje nezpevnénd cesta, kterd je v soucasné dobé
pouzivand k parkovani a odstavovani vozidel.

Stavajici chodnik o min. Sifce 1,65 m podél stavajiciho oploceni zahrad je navrZzen k ptredlazbé
bet. zdmkovou dlaZzbou. Na ndroZich nové budované komunikace budou provedeny a obnoveny dpravy
v souladu s vyhl. €. 398/2009. Chodnik bude od sjezdi odd€len bet. obrubou vysky 2 cm.

Konstrukce vozovky bude tvofena hutnénou Sté€rkodrti frakce 0-63 mm v tl. 200 mm, smési kameniva
frakce 0-32 mm stmelenou cementem tl. 150 mm, spojovacim postfikem, asfaltobetonem pro podkladni
vrstvy tl. 80 mm, spojovacim postfikem a pojizdnou vrstvou vozovky tvofenou asfaltovym betonem
pro obrusné vrstvy tl. 40 mm. Konstrukce chodniku bude tvofena hutnénou Sté€rkodrti frakce 0-63 mm
v tl. 250 mm, kamenivem frakce 4-8 mm tl. 40 mm tvofici loZe pro pojizdnou betonovou dlazbu
tl. 60 mm.

S0.07b Zpevnéné plochy neveiejné

Podél nové mistni komunikace jsou navrZzena parkovaci stdni — 9 ks kolmych o délce 4,5 m s pfesahem
0,5 m nad chodnik, z toho 2 stani jsou ur¢ena pro drzitele prukazu ZTP (Sitka 2,55+1,20+2,30 m). Vpravo
jsou navrzena 3 podélnd stani o Sifce 2,40 m a min. délce 5,75 m. Pfi vypoctu poctu parkovacich stani
bylo uvazovéno i s budouci vystavbou objektu SO.03 Hlavni budova C, pro néjZ jsou v I. etapé (feSend
touto dokumentaci) vybudovéna parkovaci mista.

Konstrukce parkovaciho stdni bude tvofena hutnénou Sté€rkodrti frakce 0-63 mm v tl. 200 mm, nasledné&
hutnénou Stérkodrti frakce 0-63 mm v tl. 150 mm, kamenivem frakce 4-8 mm tl. 40 mm tvorici lozZe
pro distan¢ni betonovou dlazbu tl. 80 mm.

Konstrukce parkovactho stdni pro OSSPO bude tvofena hutnénou Stérkodrti frakce 0-63 mm
v tl. 200 mm, nésledné hutnénou Stérkodrti frakce 0-63 mm v tl. 150 mm, kamenivem frakce 4-8 mm
tl. 40 mm tvoftici loZe pro betonovou dlazbu tl. 80 mm.

Konstrukce aredlovych chodniki o $itce 2,0 m a 1,5 m bude tvofena hutnénym betonovym recyklatem
v tl. 250 mm jako podkladni vrstvou a nasSlapnou vrstvou z ¢esaného betonu v tl. 100 mm.

Na konci nové mistni komunikace je navrZzena zpevnénd plocha pro HZS o rozmérech 8,0 x 6,2 m, ktera

bude provedena z plastovych zatraviiovacich blokli vyplnénych zeminou.

S0.08 Sadové upravy

Sadové tpravy budou koncipovany jako relaxani zahrada s ovocnymi a okrasnymi stromy
rozprosttenymi po celém aredlu DZR. Travnatd plocha bude feSena intenzivné pésténym pobytovym
travnikem. Ozelenéni je navrZeno v ploSe 3 304 m? Dile je navrzeno odstranéni 4 ks dfevin a novd
vysadba 21 ks dfevin.
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Vymezeni izemi dotceného vlivy stavby:

Vliv stavby nepiekro¢i hranice stavebniho pozemku (parc. €. 3129/2 a 5036 v k. 4. Kromé&tiz).

1L

Stanovi podminky pro umisténi stavby:

Stavba bude umisténa v souladu s grafickou piilohou rozhodnuti, ktera obsahuje vykres soucasného
stavu uzemi (koordinacni situaéni vykres) v méfitku katastrdlni mapy se zakreslenim stavebniho
pozemku, pozadovanym umisténim stavby, s vyznacenim vazeb a vlivi na okoli, zejména
vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich staveb.

Budova A bude umisténa na pozemku parc. ¢. 5036 v katastrdlnim uzemi Krométiz ve vzdalenosti
20,07 m od spole¢né hranice pozemki parc. €. 5036 a 3129/2, a ve vzdalenosti 20,19 m od spolec¢né
hranice pozemku parc. ¢. 5036 a st. 2550. Jednd se o tiipodlazni objekt zastieSeny plochou stfechou
s vySkou atiky v urovni 11,07 m nad podlahou v pfizemi. Stfecha nad vytahovou Sachtou bude
v urovni 11,58 m nad podlahou v pfizemi. Podlaha v pfizemf je stanovena v tirovni 189,850 m n. m.
(Balt po vyrovnani).

[ 2

Budova B bude umisténa na pozemku parc. ¢. 5036 v katastrdlnim tzemi KroméiiZ ve vzdéalenosti
cca 3,5 m od spole¢né hranice pozemku parc. ¢. 5036 a 1620/10, a ve vzdalenosti cca 4,5 m od
spolec¢né hranice pozemki parc. ¢. 5036 a 1582/10. Jedna se o tifipodlazni objekt zastfeSeny plochou
sttechou s vySkou atiky v drovni 11,07 m nad podlahou v pfizemi. Stfecha nad vytahovou Sachtou
bude v drovni 11,58 m nad podlahou v pfizemi. Podlaha v pfizemi je stanovena v tirovni 189,850 m
n. m. (Balt po vyrovnani).

Zahradni altdn ctvercového piidorysu s délkou obvodové stény 6 m bude umistén na pozemku parc.
¢. 5036 v katastrdlnim uzemi Kroméfiz ve vzdalenosti cca 7,46 m od spolecné hranice pozemkt
parc. ¢. 5036 s pozemky parc. ¢. 1582/10 a 1582/9 méteno v bodé spole¢ném témto pozemkiim, a ve
vzdalenosti cca 39,9 m od spole¢né hranice pozemkl parc. ¢. 5036 a 3129/2. Jedna se o dievénou
rdmovou konstrukci zastfeSenou plochou stfechou. VySka stiechy bude cca 2,8 m nad zpevnénou
plochou pod altanem.

Mistni komunikace v délce 44 m nahrazujici stdvajici nezpevnénou komunikaci bude umisténa na
pozemcich parc. ¢. 5036 a 3129/2. Stavajici napojeni na mistni komunikaci (ul. Braunerova) bude
rozSifeno na 8 m, Siftka nové komunikace bude 6 m. Komunikace bude umisténa ve vzdalenosti 6,65
m od spolecné hranice pozemk parc. ¢. 5036 a st. 2036 a bude piibliZzné rovnobézna s touto hranici.

V prostoru mezi novou mistni komunikaci a stdvajicim chodnikem budou na pozemku parc. ¢. 5036
umisténo 9 pricnych parkovacich stani (z toho 2 spliujici podminky pfistupnosti). Podél jizni strany
komunikace navazuji 3 podélnd parkovaci stdani na pozemku parc. €. 5036. Na novou mistni
komunikaci bude navazovat zpevnénd plocha o ptidorysnych rozmérech 8 m x 6,2 m vyhrazena pro
zasahova vozidla HZS. V ploSe mezi hranici pozemkl parc. ¢. 5036 a st. 3110 bude umisténa
zpevnénd plocha o pidorysnych rozmérech 3 m x 6,65 m. Severovychodni roh této plochy bude
totozny s jihovychodnim rohem pozemku st. 3110. Podél hranice pozemku parc. €. 5036 s pozemky
st. 2036, 2550 a 3110 bude piedldzdén stdvajici chodnik a bude upraven na Sitku 1,65 m.
PtedldZdény budou téZ useky chodniku na pozemcich parc. €. 5036 a 3129/2 v ndvaznosti na
pfipojeni na mistni komunikaci (ul. Braunerova). Mezi chodnikem a mistni komunikaci bude
umisténa zpevnénd plocha na pozemku parc. ¢. 5036 pfiléhajici k hranici s pozemkem st. 2036.

V aredlu zafizeni DZR budou dile nevetejné chodnicky a zpevnéné plochy na pozemku parc. €. 5036
umistény tak, jak je vyjadfeno na vykrese koordinacni situace C3.

4 ks nizko vzrostlych jehlicnatych stromil na pozemku parc. ¢. 5036 budou pokaceny. Po dokonceni
stavby budou na pozemku parc. ¢. 5036 provedeny sadové tpravy véetné vysadby 21 ks novych
stromil v souladu s ¢asti SO.08 projektové dokumentace.

Na stavajici vedeni NN na pozemku parc. ¢. 5036 bude napojen novy kompaktni pilit s pojistkovou
skiini a elektromérovym rozvadécem pro 2 elektroméry (jeden pro nepiimé fakturacni méfeni
spotieby DZR a druhy pro tepelnd Cerpadla. Z této skiin€ bude vedeno kabelové domovni vedeni NN
pro aredl (AYKY 3 x 95 x 70 zakonceno v rozvadé€ci RH) a pro tepelna cerpadla (AYKY 4 x 16
zakonCeno v rozvadéCi tepelnych cerpadel RTC). Zaroven s kabelem AYKY 4 x 16 bude veden
kabel CYKY - J- 5 x 2,5 pro ovlddani tepelnych Cerpadel signdlem HDO. Aredlovym rozvodem
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

III.

budou napojeny objekty SO. 01 a SO. 02 vzdy ze severni strany objektu, a dale dobfjeci stanice pro
automobily na kraji zpevnéné parkovaci plochy podélného stdni na konci mistni komunikace.

Stavajici ptipojka vodovodu LT DN 80 je napojena na stavajici vodovodni fad v ulici U Zamecku na
pozemku parc. ¢. 5036. Piipojka je ukoncena ve stavajici vodomerné Sachté, kde bude vyménéna
stavajici vodomérnd sestava za novou DN 50 s fakturaénim vodomérem DN 40. Na tomtéZ pozemku
bude dile rozveden novy aredlovy rozvod pitné vody v celkové délce 87 m. Na vodovodni rozvod
budou napojeny objekty SO. 01, SO. 02, didle bude osazena odbocka pro pozarni vodovod a bude
pfipraveno vodovodni potrubi pro budouci pfipojeni objektu SO. 03, ktery je pfedmétem
samostatného povoleni. V aredlu bude dile na pozemku parc. ¢. 5036 poloZen rozvod uzitkové vody
DN 63 délky 112 m k zavlazovani rostlin na pozemku se zdrojem v retencni nadrzi dest'ové vody.

Ptipojka jednotné kanalizace PVC DN 200-SN8 délky 2,5 m bude napojena na tad jednotné vefejné
kanalizace v ulici Na Zamecku na pozemku parc. ¢. 5036. Na tuto piipojku bude napojen aredlovy
rozvod splaskové kanalizace DN 150-200 délky 68 m, na n&jZ budou napojeny objekty SO. 01, SO.
02 a bude provedena piiprava napojeni objektu SO. 03, ktery je pfedmétem samostatného povoleni.

Destové vody ze stiech navrhovanych budov budou likvidovany pomoci de$tové kanalizace na
pozemku parc. ¢. 5036 svedené do akumulaéni nddrze o celkovém objemu 19,9 m®. Srazkové vody
budou primdrné konzumovany zdlivkou zelené, dile jsou svedeny do vsakovaci studny s
bezpec¢nostnim piepadem do jednotné vetejné kanalizace v ulici U Zame€ku na pozemku parc. €.
5036.

Destové vody z komunikace jsou svedeny do vsakovaci studny na pozemku parc. ¢. 5036, z niZ bude
proveden bezpec€nostni piepad do jednotné vefejné kanalizace v ulici U Zamecku na pozemku parc.
¢. 5036.

Stavajici vetejné osvétleni v ulici U Zadmecku bude pfeloZeno o cca 4,5 m a povede krajem chodniku
v této ulici na pozemku parc. €. 5036. Budou na né pfipojeny osvétlovaci lampy umisténé v zelenych
plochach mezi kolmymi parkovacimi stdnimi a zpevnénymi plochami mezi mistni komunikaci a
chodnikem.

Chodnic¢ky a zpevnéné plochy v aredlu DZR budou lemovany rozvodem aredlového osvétleni na
pozemku parc. ¢. 5036.

Aredl bude cdstecné oplocen pletivem na ocelovych sloupcich tak, jak je zakresleno ve vykrese
koordinacn{ situace. Vyska oploceni bude 1,8 m.

V misté stavby budou odstranény stavajici zpevnéné i nezpevnéné plochy, dojde k pfesunuti stavajici
dopravni znac¢ky (dej prednost v jizd€) a k pfesunuti dvou lamp vetejného osvétleni (viz téZ bod 14
podminek pro umisténi stavby), jak je pfesnéji charakterizovano v projektové dokumentaci.

Stanovi podminky pro provedeni a uzivani stavby:

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. Jifi Barton,
autorizovany inZenyr pro pozemni stavby ¢. CKAIT 0602517; ptipadné zmény nesmi byt provedeny
bez ptedchoziho povoleni stavebniho dfadu.

Zadatel ozndmi stavebnimu tfadu termin zah4jeni stavby.

Zadatel ozndmi stavebnimu tfadu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
a) Po vytyceni stavby — stavebnik piedloZi stavebnimu tfadu vytyCovaci vykres.
b) Po dokonceni stavby — zavérec¢nd kontrolni prohlidka.

Stavba bude providdéna stavebnim podnikatelem: pravnickou osobou nebo fyzickou osobou

opravnénou k provadéni stavebnich nebo montdZnich praci jako pfedmétu své cinnosti podle
zvlastnich ptedpisi. Doklad o opravnéni vybrané firmy bude stavebnimu tfadu piedloZen pred
zahdjenim praci.

Pfed zahdjenim stavby bude na viditelném mist€ u vstupu na staveni$t€¢ umistén Stitek "Stavba
povolena", ktery obdrzi stavebnik, jakmile toto rozhodnuti nabude pravni moci. Stitek musi byt
chranén pted povétrnostnimi vlivy, aby didaje na ném uvedené zlstaly Citelné a ponechdn na misté
do kolaudace stavby.
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6.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Pfi stavbé budou dodrZena ustanoveni vyhlaSky ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZzadavcich
na stavby, ve znéni pozd¢jsich predpist, kterd upravuje pozadavky na provadéni staveb, a piislusné
technické normy.

Pti provadéni stavby je nutno dodrZovat predpisy tykajici se bezpe€nosti prace a technickych zafizeni
a dbét o ochranu zdravi osob na stavenisti.

Pti provadéni stavby a jejim provozu budou respektovany hlukové limity dané Nafizenim vlady ¢.
272/2011 Sb. o ochrané zdravi pied nepfiznivymi icinky hluku a vibraci.

Pfti realizaci stavby bude veden stavebni denik.

. V souladu s § 156 stavebniho zdkona budou pro stavbu pouZity jen takové vyrobky, materidly

a konstrukce, jejichz vlastnosti z hlediska zpusobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji,
Ze stavba pii spravném provedeni a bézné udrzbé po dobu piedpoklddané existence spliiuje
poZzadavky na mechanickou odolnost a stabilitu, poZarni bezpec€nost, hygienu, ochranu zdravi
a zZivotniho prostiedi, bezpecnost pfi udrZovani a uZivani stavby vcetné bezbariérového uZivéani
stavby, ochranu proti hluku a na dsporu energie a ochranu tepla.

Pti provadéni stavby je nutno respektovat stdvajici vedeni inZenyrskych sitf a jejich ochrannd pasma

a price v téchto ochrannych pasmech provadét v soucinnosti s jejich spravci a vlastniky.

Budou dodrZeny poZzadavky PoZarn€ bezpecnostniho feSeni stavby, které zpracoval Ing. Michal
Netusil, Ph.D., autorizovany inZenyr pro poZarni bezpecnost staveb. Pied uvedenim stavby do uZivani
budou piedloZeny doklady o mont4Zi a funkéni zkousce dle PBR.

Zemina ze skryvek a vykopl bude vyuZita pouze na pozemcich stavby nebo bude pieddna
opravnénym osobam.

Opady ze stavby budou prediny opravnéné osobé k vyuziti nebo likvidaci. Plivodce odpadu je
povinen dodrZet postup pro nakldddni s vybouranymi stavebnimi materidly uréenymi pro opctovné
pouziti, vedlejSimi produkty a stavebnimi a demoli¢nimi odpady tak, aby byla zajiSt€na nejvyssi
moZnd mira jejich opétovného pouZiti a recyklace (§ 15 odst. 2 pism. f) zdkona ¢. 541/2020 Sb.,
o odpadech ve znéni pozdéjsich predpist).

Béhem provadeéni stavby bude stavebnik dbat na Setrnost k sousedstvi. S vlastniky pfilehlych
pozemkti bude komunikovat tak, aby byli v€as sezndmeni s pfipadnymi omezenimi v piijezdu ¢i
pfistupu ke svym nemovitostem. Stavebnik vZdy zachovd moZnost piistupu k sousednim
nemovitostem. Pfipadnd omezeni piijezdu budou organizaci stavebnich praci zkrdcena ne nezbytné
nutnou dobu.

Budou dodrzeny podminky obsazené ve stanoviscich dotcenych organd:

e MgU Kroméiiz, odbor Zivotniho prostiedi — Koordinované zivazné stanovisko ze dne
19.10.2023, spis. zn. MeUKM/078859/2023/04/0ZP/DoS, €. j. MeUKM/094516/2023/0680/23 a
totozné  Koordinované  zdvazné  stanovisko ze  dne 11.3.2024, spis.  zn.
MeUKM/023096/2024/02/0ZP/DoS, €. j. MeUKM/023860/2024/0195/24:

Podle zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich predpisi:

,»Stavebnik ozndmi umisténi mistn{ dpravy provozu do 5 pracovnich dnit MEUKM, oddéleni
dopravy a silni¢niho hospodaftstvi, jak poZaduje ust. § 77a zdkona 361/2000 Sb., o provozu
na pozemnich komunikacich. Toto ozndmen{ ucini pfed zahdjenim kolaudaéniho fizeni.*

® Kirajskd hygienicka stanice Zlinského kraje — zdvazné stanovisko ze dne 22.9.2023, ¢. j. KHSZL
24049/2023, spis. zn. S - KHSZ1./23282/2023/1.5/EPID/KM/PRA-02:

1. ,,Pfed uvedenim stavby do uZivani bude pfedloZen protokol o laboratorni analyze vzorku
pitné vody odebraného v misté spotieby (napf. umyvadlo v oSetfovn¢) v rozsahu kraceného
rozboru podle piilohy ¢. 5 vyhlasky Ministerstva zdravotnictvi CR &. 252/2004 Sb., kterou se
stanovi hygienické poZzadavky na pitnou a teplou vodu a ¢etnost kontroly pitné vody, ve znéni
pozdéjsich ptedpist, provedeny (véetné odbéru vody) drzitelem osvédCeni o akreditaci,
drzitelem osvéd€eni o sprdvné Cinnosti laboratofe nebo drZitelem autorizace podle § 83c
zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné€ nékterych souvisejicich
zakond, ve znéni pozde€jSich predpisi, prokazujici, Ze pitnd voda spliiuje hygienické
poZadavky na jakost pitné vody.

2. Pred uvedenim stavby do uZivani budou pfedloZeny doklady prokazujici, Ze u vodovodnich
rozvodl pitné vody byly pouZity materidly uréené pro trvaly styk s pitnou vodou a u
vodovodnich rozvodil teplé vody byly pouzity materidly urcené pro styk s teplou vodou ve
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smyslu vyhldsky Ministerstva zdravotnictvi CR &. 409/2005 Sb., o hygienickych pozadavcich
na vyrobky prichazejici do styku s vodou a na dpravu vody, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

3. V prubéhu realizace stavby budou veSkeré demoli¢ni a stavebni ¢innosti provddény a
koordinovany tak, aby v chranéném prostoru okolnich staveb nedochézelo k piekracovani
hygienickych limitd ekvivalentni hladiny akustického tlaku A pro hluk ze stavebni ¢innosti
stanovenych v § 12 odst. 6 a v pifloze ¢ 3 &ast B nafizeni vlady CR &. 272/2011 Sb., o
ochran¢ zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdé¢jSich predpist.
Pribéh hlukové vyznamnych stavebnich Ccinnosti bude organizaci praci, persondlnim
obsazenim a technickym vybavenim zkricen na nezbytné nutnou dobu. Pro stavebni préice
budou pouZivdna pouze zafizeni a ndfadi v bezvadném technickém stavu.

VN VGG

4. Béhem zkusSebniho provozu stavby ,Domov se zvlaStnim reZimem Racin, Kroméfiz*“ bude
provedeno v denni i no¢ni dobé méfeni hluku v chranéném prostoru staveb okolni obytné
zastavby a stavby samotné, v méficich mistech, kterd budou uréena po dohod€ s Krajskou
hygienickou stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢, k prokazani, Ze pti celkovém provozu
zafizeni provozovaného Méstem KroméiiZz nebude dochédzet k ptekracovani hygienickych
limitd hluku stanovenych § 12 odst. 1, 3 a v piiloze &. 3, &dst A) natizeni vlady CR ¢&.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pied nepiiznivymi uCinky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjsich predpisti, pro chranény venkovni prostor staveb a pro denni a no¢ni dobu.

5. Me¢feni hluku bude provedeno v souladu s § 32a zdkona €. 258/2000 Sb., ochrané vetejného
zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, drZitelem
osvédceni o akreditaci nebo drzitelem autorizace podle § 83c) shora citovaného zdkona.
Vysledky méfeni hluku budou ptedloZzeny Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se
sidlem ve Zlin€ k posouzeni.

6. V piipadé, Ze méfenim hluku bude doloZeno pirekroceni hygienickych limiti hluku
stanovenych v naiizeni vlady CR &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pied nepiiznivymi t¢inky
hluku a vibraci, ve znéni pozdé¢jSich predpist, pro chrdnény venkovni prostor staveb a pro
denni dobu, budou provedena dodate¢nd protihlukova opatieni pfedem projednana s Krajskou
hygienickou stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢.

7. Béhem zkusSebniho provozu stavby bude provedeno meéfeni hluku z provozu vytaht
v chranéném vnitinim prostoru — Domova se zvlastnim reZimem Racin, KrométiZ /budovach
A (S0. 01) a B (SO. 02)/, tj. v obytnych mistnostech pifimo sousedicich s vytahovou Sachtou,
k prokdzani, Ze v dusledku provozu vytahii nebudou piekracovany hygienické limity
maximdlni hladiny akustického tlaku A stanovené v § 11 odst. 4 a v ptiloze ¢. 2 nafizeni
vlady CR ¢&. 272/2011 Sb., o ochran& zdravi pfed nepfiznivymi d¢inky hluku a vibraci, ve
znéni pozdéjsich predpist, pro chranény vnitini prostor staveb — obytné mistnosti a pro denni

a no¢ni dobu. Vybér méficich mist bude uréen po dohodé¢ s Krajskou hygienickou stanici
Zlinského kraje se sidlem ve Zling.

8. Mcéfeni hluku bude provedeno v souladu s § 32a zdkona ¢. 258/2000 Sb., ochrané vetejného
zdravi a o zmén€ nekterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, drZitelem
osvédCeni o akreditaci nebo drzitelem autorizace podle § 83c) shora citovaného zdkona.
Vysledky méfeni hluku budou predloZeny Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se
sidlem ve Zlin€ k posouzeni.

9. Vpiipadé, Ze méfenim hluku bude doloZeno piekroceni hygienickych limitd hluku
stanovenych v naiizeni vlady CR &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepiiznivymi t¢inky
hluku a vibraci, ve znéni pozd¢jsich predpist, pro chranény vnitini prostor staveb — obytné
mistnosti a pro denni a no¢ni dobu, budou provedena dodate¢na protihlukova opatfeni
pfedem projednand s Krajskou hygienickou stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zling.*

[ 2

e MgU Kromé#iz, Odbor obéansko-spravnich agend, oddéleni dopravy a silniéniho hospodatstvi —
zdvazné stanovisko €. j. MeUKM/097150/2023, sp. zn. MeUKM/083208/2023/02/PO ze dne
26.10.2023:

L ,,Pro umisténi

1. Objekt SO. 07 a ,,Zpevnéné plochy* bude umistény na parc. ¢. 3129/2, 5036 k. 1.
Krométiz podle ptedloZené projektové dokumentace uvedeného zdméru zpracované
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II.

III.

k datu 07/2023, ovéfené Ing. Mojmirem Ille, autorizovanym inZenyrem pro dopravni
stavby CKAIT 10010975.

,,Pro provadéni stavby

2. V piipadé, Ze v pribéhu stavby dojde k omezeni obecného uZivani uzavirkami a
objizd’kami na vefejné pfistupné ucelové komunikaci (p. €. 5036 k. u. Krométiz nebo
mistni komunikaci (ul. Braunerova), stavebnik v dostateném casovém pfedstihu
pozddd MEUKM oddéleni dopravy a silni¢éniho hospodafstvi o vydani piislusného
povoleni dle ust. § 24 odst. 1 zdkona o pozemnich komunikacich. Soucasn¢ poda
ndvrh na stanoveni pfechodné upravy provozu (dopravni znaceni) dle § 77 odst. 1
zdkona ¢. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich.

3. Pozemni komunikace do¢asné uZivané pro staveniSté pfi soucasném zachovani jejich
uzivani vefejnosti se musi po dobu spole¢ného uZivani bezpecné chranit pied
poskozenim stavebni ¢innosti a udrZovat. Stavebnik je povinen v souladu s § 28 z. €.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich v platném znén{ odstranit veSkeré zavady ve
sjizdnosti, zpisobené predmétnou stavbou.

,,Pro provadéni stavby
4. Stavebnik ke kolauda¢nimu fizeni predloZi:

»stanoveni mistni dpravy provozu na pozemnich komunikacich* vydané MEUKM
oddéleni dopravy a silnicniho hospodéistvi ve smyslu § 77 odst. 1 zdkona €.
361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich,

- Doklad, Ze vlastnik komunikace (parkovi$t€) ozndmil silni¢n€ spravnimu ufadu
MEUKM, Ze byla realizovdna ,,mistni Uprava provozu“ (dopravni znaeni) na
nevefejné piistupnych dcelovych komunikacich ve smyslu ust. § 77a odst. 1
zakona ¢. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich.

[ 2

e MgU Kromé#iz, Odbor obéansko-spravnich agend, oddéleni dopravy a silniéniho hospodatstvi —
zdvazné stanovisko €. j. MeUKM/095230/2023, sp. zn. MeUKM/093397/2023 ze dne
23.10.2023:

1.

Uprava piipojeni pozemnich komunikaci svym umisténim a provedenim musi vyhovovat
bezpecnosti silni¢niho provozu, zajiStovat potfebnou dopravni vykonnost, potfebny rozhled,
podminky pro plynulé vedeni a prijezd dopravnich proudd a fddné odvodnéni. Nejmensi
vzdalenost nové budovanych kfizovatek na komunikacich, umisténi a uspotfddani kifiZovatek
bude v souladu se zdvaznou normou CSN 73 612.

Uprava piipojeni bude provedena dle projektové dokumentace stavby ,,Domov se zvla§tnim
rezimem Racin, Krométiz“ vypracované Ing. Petrou Skalickou, Dillingerova 22, 621 00
Brno, ovéfend autorizovanym inZenyrem pro dopravni stavby, Ing. Mojmirem Ille,
Dillingerova 22, 621 00 Brno, CKAIT 10010975, datum zpracovani 07/2023 (stupent

DUR+DSP).

Napojeni na asfaltovou plochu mistni komunikace bude provedeno stupfiovitym napojenim
na stavajici stav a zalitim asfaltovou zdlivkou.

e Utad pro civilnf letectvi — zdvazné stanovisko ze dne 7.9.2023, ¢. j. 010021-23-701:

1.

Bude dodrZena piedloZeni projektovd dokumentace zpracovani spol. REZANINA &
BARTON, s. r. 0.; ve verzi z data 08/2023.

Povrch fotovoltaickych panelii bude proveden z antireflexniho materidlu vzhledem k umistén{
v ochrannych pdsmech letisté¢ Kroméiiz.

Na vngjSim povrchu fasddnich a stfeSnich konstrukci nesmi byt pouZity materidly
s reflexnimi vlastnostmi.

Veskera osvétleni (objektl, zafizeni staveniSté atd.) feSit tak, aby nebylo povaZovano za
nebezpecnd a klamava svétla (tj. osvétleni musi byt smérovano shora doli).

V priibéhu realizace stavby musi byt aplikovana vhodna protiprasna opatfeni tak, aby nebyla
ohroZena bezpecnost leteckého provozu letisté Kroméiiz.



Spis.zn. 02/334/101262/3929/87/2023/Bach/Hol str. 9

6. Pouziti vySkovych mechanismil (napf. jefdbi, vrtnych ploSin apod.) v prubéhu realizace
stavebnich praci podléha samostatnému povoleni UCL. Formulat Zadosti, véetné pokynii pro
jeho vyplnéni naleznete na adrese http://www.caa.cz ve formulafich sekce provozni.
Dokument vyplnény dotéenymi stranami doruéte UCL v predstihu alespoit 30 dni pred

pldnovanym nasazenim mechanizace.

17. Budou dodrZeny podminky obsaZené ve stanoviscich spravci siti technické a dopravni infrastruktury:
e CETIN, a. s. — vyjadreni ¢. j. 137486/23 ze dne 11.5.2023
e CETIN, a. s. — vyjadfeni €. j. 249792/23 ze dne 14.9.2023
e  GasNet, s. r. 0. — stanovisko ze dne 4.10.2023, zn. 5002886522
e EG.D, a.s. — vyjadieni ze dne 31.10.2023, zn. L4570-27104752
e EG.D,a.s.— vyjadfeni ze dne 17.7.2023, zn. H18502-26257677
* Vodovody a kanalizace Kroméfiz, a. s. — stanovisko ¢. 1341/2023 ze dne 2.10.2023
e  Krométizské technické sluzby, s. r. 0. — vyjadieni ze dne 31.10.2023, zn. 3604/BD/2023

18. Po dokonceni stavby stavebnik pozada piislusny stavebni tfad o povoleni zkuSebniho provozu za
ucelem provedeni akustickych méfeni pfedepsanych v zdvazném stanovisku KHS ZK.

19. UZivani dokoncené stavby je podminéno kolaudaci. Po vyhodnoceni zkusebniho provozu stavebnik
pozada o kolaudaci piislusny stavebni dfad.

Ucastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho orgénu:

VN v VN v

Mésto Krométiz, zastoupeno MeU Kroméfiz, odborem investic, Velké nameésti 115, 767 01
Kromériz

EG.D, a.s., Lidicka 1873, 602 00 Brno

GasNet, s.r.o., KliSska 940, 400 01 Usti nad Labem

Vodovody a kanalizace Kroméftiz, a.s., Kojetinskad 3666, 767 01 Krométiz
Krométizské technické sluzby, s.r.o., Kaplanova 2959, 767 01 Kromé&iiz

Odivodnéni:

Dne 08.11.2023 podal Zadatel Zaddost o vydani spolecného povoleni. Uvedenym dnem bylo zahdjeno
spole¢né fizeni. Podani bylo postupné dopliiovano ve dnech 14.11. a 20.11. 2023.

Dne 23.11.2023 opravnénd tfedni osoba povéfend vedenim fizeni vykonala prohlidku mista budouci
stavby a pofidila z prohlidky fotodokumentaci.

ProtoZe Zadost nebyla Uplnd a nebyla doloZena vSemi podklady a zdvaznymi stanovisky potfebnymi pro
jeji fadné posouzeni, byl Zadatel dne 24.1.2024 vyzvan k doplnéni Zadosti a fizeni bylo pieruSeno
usnesenim z téhoZ dne. Dne 8.2.2024 zpracovatel dokumentace ¢astecné doplnil podklady rozhodnuti a
predlozil vypocet potiebnych parkovacich stini se stejnym vysledkem, jako v plvodni dokumentaci
stavby, kterou mél dle vyzvy ze dne 24.1.2024 opravit. O doloZeni podkladl a o tom, Ze projektant trvd
na svém vypoctu potfebnych parkovacich mist, byl dne 8.2.2024 ucinén zédpis do spisu. Dalsi doplnéni
podkladt probéhlo dne 14.2.2024, o ¢emz je rovnéZ zapis ve spisu. Dals{ doplnéni obdrZel stavebni trad
dne 8.3.2024 a déle 12.3.2024, naceZ mél stavebni ufad za to, Ze Zadost byla kone¢né doplnéna.

Jednd se o fizeni s velkym poctem tcastnikll ve smyslu ustanoveni § 144 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, se vsouladu s § 94m odst. 2 stavebniho zdkona ve spojeni s ust. § 144 odst. 6 spravniho fadu
pisemnosti v fizeni dorucuji Gcastnikiim podle § 94k pism. e) stavebniho zdkona vefejnou vyhlaskou
stim, Ze tito se v pisemnostech identifikuji oznacenim pozemki a staveb evidovanych v katastru
nemovitosti dotéenych vlivem stavebniho zdméru.
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Dne 13.3.2024 stavebni tfad oznamil zahdjeni spole¢ného fizeni zndmym dcastnikiim fizeni, vefejnosti a
dotenym organiim. Soucasné podle ustanoveni § 94m odst. 3 stavebniho zdkona upustil od ohledani na
misté spojenym s ustnim jedndni a téZ od uUstnfho jedndni samotného, protoZe jsou mu dobie zndmy
poméry v tizemi, samostatné vykonal obhlidku mista stavby, a Zaddost poskytuje dostatecny podklad pro
posouzeni zaméru, a stanovil, Ze ve 1htté do 15 dnli od doruceni tohoto ozndmeni mohou tcastnici fizen{
uplatnit své ndmitky a dotéené orgény svd zavazn4 stanoviska.

M/ sV

Ve stanovené lhiit€ se na stavebni ufad dostavili néktefi ti€astnici fizeni k nahliZeni do spisu a k uplatnén{
namitek ¢i pfipominek v fizeni. Dne 18.3.2024 se dostavila pani Hana Konec¢né a poZadovala zajistén{
ptijezdu ke své gardzi na pozemku st. 7866. Dne 20.3.2024 se dostavil pan Boleslav Ruzicka a pani
Milada Ruzickova a pozadovali, aby budouci vysadba dfevin (stromil) v blizkosti pozemku parc. ¢.
1620/11 a st. 4700 nezastifiovala jejich pozemek (zahradu). Dne 26.3.2024 se dostavil pan Marek Petiicek
k nahliZeni do spisu.

Dne 3.4.2024 se dostavil pan Ing. Mgr. Vlastimil Calaba a pozadal o kopii celé projektové dokumentace,
aby mohl tadné pripravit poddni svych namitek. Byly mu poskytnuty kopie dokladové ¢asti a situacnich
vykresti, ddle mu bylo sd€leno, Ze pro ziskidni kopii celé dokumentace bude potfebovat souhlas
zhotovitele dokumentace. Pan Calaba nasledné pozadal o prodlouzeni lhlty pro uplatnéni ndmitek a
pfipominek o 30 dnt.

Dne 9.4.2024 stavebni ufad telefonicky zjiStoval u zhotovitele projektové dokumentace, zda by tento
souhlasil s poskytnutim kopii celé projektové dokumentace panu Calabovi. Zhotovitel projektové
dokumentace sdélil, Ze s poskytnutim kopii celé dokumentace nesouhlasi, ale Ze souhlasi s kopirovanim
¢asti dokumentace (napf. Casti souhrnné technické zprdvy), pokud takovou potfebu ucastnik fizeni
odtvodni.

Dne 16.4.2024 stavebni ufad obdrzel ptipis Milady Ruzickové a Boleslava Ruzicky, v némz Razickovi
berou zpét své pripominky uplatnéné v fizeni dne 20.3.2024. TéhoZ dne vzala zpét svij pozadavek
v fizeni i pani Hana Konec¢na.

Dne 17.4.2024 vydal stavebni tfad sdéleni adresované ucastniku fizeni Ing. Mgr. Vlastimilu Calabovi
o tom, Ze mu nebude individudlné prodlouZena lhita k uplatnéni ndmitek a ptipominek v fizeni, jelikoz
by tim stavebni ufad vnesl do fizeni nerovnost ucastnikii fizeni. TéhoZ dne obdrZel stavebni tfad
blanketni podani pana Calaby, v némzZ je uvedeno, Ze timto poddva ndmitky do fizeni, které pozdé&ji
doplni. Konkrétni ndmitku toto podédni neobsahuje.

Jeste téhoZ dne, tj. 17.4.2024, podal pan Calaba ndmitku podjatosti smétfujici proti osobé vedouciho
Odboru stavebniho ufadu a Zzivotniho prostiedi Ing. Josefu Koplikovi, v diisledku ¢ehoZ se tvrzend
podjatost, a z toho plynouci vylouceni z projedndvani a rozhodovani véci, tykd rovnéZ vSech podiizenych
ufedni osoby, jejiZ podjatost je namitdna. Stavebni trfad tedy do vyfeSeni ndmitky podjatosti nekonal
v fizeni jiné dal$i dkony, neZli ty, které nesnesou odkladu, jak stanovi ustanoveni § 14 odst. 4 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdé&jsich predpisi (déle jen ,,spravni fad*).

Dne 18.4.2024 vydal stavebni tfad vyzvu k odstranéni nedostatkd blanketniho podani namitek ze dne
17.4.2024 adresovanou namitajicimu tc¢astnikovi fizeni, panu Ing. Mgr. Vlastimilu Calabovi.

[ 2

Dne 6.5.2024 stavebni ufad na zdkladé informace, Ze Mésto KroméfiZ jako stavebnik jednd s panem
Calabou jako namitajicim ucastnikem fizeni, poznacil do spisu, Ze vyckd s dalSim postupem v fizeni do
dalsiho dne. Stavebni tfad nemd k dispozici Zddné informace o tom, Ze by prostfednictvim jedndni
stavebnika s namitajicim dcastnikem fizeni Vlastimilem Calabou doSlo k odstranéni rozpori ¢i k jiné
zmén¢ situace.

Podnét k proSetfeni podjatosti vedouctho Odboru stavebniho tfadu a Zivotniho prostiedi Ing. Josefa
Koplika byl v souladu s ustanovenim § 14 odst. 3 spravniho fddu dne 9.5.2024 postoupen k rozhodnuti
sluzebné nadiizené potencilné vyloudené fedni osoby, tj. tajemnici MU KrométiZ, pani Mgr. Veronice
Skrabalové, LL M.

Dne 14.5.2024 obdrzel stavebni diad prostfednictvim e-mailu podani pana Calaby obsahujici doplnéni
jeho diive blanketné podanych ndmitek. V tomto podéni pan Calaba své ndmitky konkrétn¢ formuloval,
¢imzZ jim dodal obsahovou ndplii. Toto podani bylo nédsledn€ dne 17.5.2024 potvrzeno fadnym dorucenim
podani dle ustanoveni § 37 odst. 4 spradvniho fadu. Stavebni tfad se s témito ndmitkami podrobné
vypotada v zavéru odiivodnéni rozhodnuti v ¢asti ,,Vypotadani s navrhy a namitkami ti¢astniki“.
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Dne 27.5.2024 vydala tajemnice M&U Kroméfiz po fddném proetieni tvrzené podjatosti tiedni osoby
usneseni, Ze vedouci odboru stavebniho tfadu a Zivotniho prostfedi Mé&stského tfadu Krométiz Ing. Josef
Koplik neni vyloucen z projedndvani a rozhodovéni v fizeni o Zadosti stavebnika — mésta KrométiZe o
vydani spole¢ného povoleni na stavbu ,,Domov se zvlastnim rezimem Racin, KrométiZ, ETAPA L.“. Toto
usneseni bylo napadeno odvoldnim, o némz dne 5.8.2024 rozhodl Krajsky tfad Zlinského kraje, Odbor
Krajsky stavebni ufad, Oddéleni stavebniho fddu jako odvolaci orgédn tak, Ze odvoldni zamitl a usneseni

Mgr. Veroniky Skrabalové, LL. M, tajemnice M&U KroméiiZ potvrdil. Pravni moc rozhodnuti o odvoldn{
nastala dne 19.8.2024.

Dne 1.8.2024 se na stavebni ufad dostavil pan Ing. Mgr. Vlastimil Calaba k nahliZeni do spisu. Poftidil si
fotokopie ze spisu na vlastni fotoaparat.

Dne 20.8.2024 rozhodl vedouci odboru stavebniho tfadu a Zivotniho prostiedi Ing. Josef Koplik o zméné
opravnéné ufedni osoby povefené dal§sim vedenim predmétného fizeni o spole¢ném povoleni stavby.

Nové povéfend opravnénd ufedni osoba pii nastudovani spisu zjistila, Ze pivodné stanoveny okruh
ucastnikll fizeni nezahrnuje vlastniky dvou pozemkl piimo sousedicich s pozemkem, na némz ma byt
stavba umisténa, a nenalezla pro jejich absenci v okruhu tcastniki fizen{ Zadné raciondlni odivodnéni
nez to, ze se tak stalo nedopatienim v disledku prehlédnuti. Vyplynula tedy potieba okruh ucastniki
fizeni doplnit. Pfi té pfileZitosti dospél stavebni dfad k zavéru, Ze bude vhodné okruh dcastnikd fizeni
roz§itit i o vlastniky vzdélenéjSich pozemku, které se stavebnim pozemkem piimo nesousedi, nebot’ tito
mohou byt dot€eni samotnym provadénim stavby, zejména v disledku staveni$tni dopravy a pfipadnych
operativnich do¢asnych zmén v organizaci silni¢niho provozu v okoli stavby. Mohli by se téZ do fizeni
uspésné hlasit pozdéji, coZ by vedlo k dal§imu zdrzeni celého procesu. Proto stavebni tifad preventivné
roz$itil okruh ucastnikli fizeni o dal$i osoby, jejichz dotCeni umisténim a provaddénim stavby je
myslitelné, a dne 21.8.2024 vydal ozndmeni ucastnikim fizeni, ktefi byli v pivodnim ozndmeni
opomenuti, resp., pivodni ozndmeni jim nebylo doruceno, ackoli jim svéd¢i postaveni dcastnika fizeni
v souladu s ustanovenim § 94k stavebniho zakona.

Dne 26.8.2024 se na stavebni ufad opét dostavil pan Ing. Mgr. Vlastimil Calaba k nahliZzeni do spisu.
Poridil si na vlastni fotoaparat fotokopie dokumenti pfibyvsich do spisu od jeho posledni navstévy.

Stavebni ufad zjistil, Ze v ozndmeni ze dne 21.8.2024 se nachazi chyba v psani (chybné ¢islo pozemku), a
proto dne 27.8.2024 vydal nové oznadmeni, které nahrazuje ozndmeni ze dne 21.8.2024.

Dne 27.9.2024 vydal stavebni tfad sdéleni, Ze Gcastnici fizeni se mohou vyjadfit k podkladiim rozhodnuti
do 5 dnu od dorudeni sdéleni, a Ze bude nasledovat rozhodnuti ve véci.

Dne 5.10.2024 se na stavebni ufad opét dostavil pan Ing. Mgr. Vlastimil Calaba k nahliZeni do spisu.
Potidil si na vlastni fotoaparat fotokopie dokumentt pribyvsich do spisu od jeho posledni navstévy.

Dne 14.10.2024 pan Calaba zaslal stavebnimu tfadu e-mail se svym vyjadfenim k podkladiim rozhodnuti.
Toto své podani nasledné potvrdil dne 18.10.2024 fadnym dorucenim podani dle ustanoveni § 37 odst. 4
spravniho fadu. Pan Calaba ve svém vyjddfeni projevuje nespokojenost s pribéhem fizeni, zejména s tim,
7e by fizeni konecné spélo do faze rozhodnuti, prohlasuje, Ze podklady rozhodnuti nejsou tiplné a 7Zada
jejich doplnéni. Stavebni dfad se s timto vyjadfenim podrobné vyporada v zavéru odiivodnéni rozhodnuti
v Casti ,,Vypofadani s vyjadienimi tcastnikl k podkladiim rozhodnuti*.

Dne 23.10.2024 se pan Calaba op¢t dostavil na stavebni ufad k nahliZeni do spisu doloZenych podkladl a
jejich nafoceni na vlastni pfistroj.

Dne 24.10.2024 stavebni dfad provedl prohlidku mista stavby, aby se ujistil, Ze béhem pomérné dlouhého
spravniho procesu v tizemi nedo§lo ke zméndm, které by mohly mit vliv na vysledek fizeni. Z prohlidky
mista stavby byla pofizena fotodokumentace.

Po takto provedeném fizeni stavebni tifad pfikrocil k vydani rozhodnuti ve véci samé.

Ucastnici fizeni:

Pfi vymezovani okruhu ucastnikti fizeni dospél stavebni ufad k zdvéru, Ze v daném piipadé toto pravni
postaveni podle § 94k stavebniho zdkona naleZi vedle stavebnika vlastniklim pozemki, na nichZ ma byt
stavba provedena, obci, na jejimZz izemi ma byt pozadovany zdmér uskutecnén, dédle osobam, jejichZ
vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkiim nebo stavbam na
nich, mize byt spolenym povolenim piimo dotceno, piicemz za sousedni stavby ¢i pozemky stavebni
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ufad nepovaZuje pouze nemovitosti majici s pozemky stavby spole¢nou hranici, ale v§echny pozemky,
v blizkosti stavby, které mohou byt potencidlné dotéeny umisténim nebo provadénim stavby.

Ucastniky fizenf tedy jsou:

Meésto Krométiz, EG.D, a.s., GasNet, s.r.0., Vodovody a kanalizace Krométiz, a.s., Krométizské
technické sluzby, s.r.o., a ddle osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim
pozemkiim:

st. p. 1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846, 1847, 1954, 1955, 2031, 2032, 2033, 2034, 2035,
2036, 2174, 2175, 2176/1, 2222, 2223, 2336, 2337, 2338, 2550, 2551, 2772, 3110, 3967, 3968,
4454, 4699, 4700, 4701, 4702, 4703, 4704, 5296, 5297, 5420, 5421, 6313, 6314, 6697, 6747,
7866, parc. €. 1564/2, 1564/12, 1577/2, 1582/6, 1582/7, 1582/8, 1582/9, 1582/10, 1582/11,
1582/12, 1582/13, 1582/46, 1582/47, 1582/48, 1582/49, 1582/50, 1620/1, 1620/10, 1620/11,
1620/12, 1620/13, 1620/14, 1620/15, 1620/16, 1620/17, 3324 v katastralnim Gzemi Kromé&fiz,

a osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:

Krom@ifZ &.p. 2046, &.p. 2047, &.p. 2048, &.p. 2049, &.p. 2057, &.p. 2063, &.p. 2075, &.p. 2095,
&.p. 2100, &.p. 2141, &.p. 2152, &.p. 2142, &p. 2176, &.p. 2177, &p. 2205, &.p. 2204, &.p. 2223,
&.p. 2260, &.p. 2206, &.p. 2279, &.p. 2280, &.p. 2281, &.p. 2338, &.p. 2261, &.p. 2433, &.p. 2628,
&.p. 2962, &.p. 2963, &.p. 3242, &.p. 3229, &.p. 3230, &.p. 3472, &.p. 3238, &.p. 3263, &.p. 3243,
&.p. 3352, &.p. 3719, &.p. 3608, &.p. 3312, &.p. 3502 a &.p. 3177

Vlastnickd ani jind vécna prava k ostatnim vzdélenéjSim nemovitostem, nemohou byt timto rozhodnutim

vy

ptimo dotcena, proto nebyl okruh tcastniki fizeni rozsitfen o dalsi osoby.

Stavebni dfad v provedeném spole¢ném tzemnim a stavebnim fizeni posoudil ptedloZzenou Zadost
z hledisek dle § 940 odst. 1 stavebniho zdkona, zejména zda je stavebni zdmér v souladu s pozadavky:

a) tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpist:
- Stavebni zdmér je vsouladu s poZzadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpist, zejména s obecnymi technickymi poZadavky na vystavbu, které jsou stanoveny vyhlaskou
268/2009 Sb. o technickych poZadavcich na stavby, ve znéni pozd¢jSich predpist, a s vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani tizemi ve znéni pozdé&jSich predpisi.

- Stavba je umisténa v souladu s platnym Uzemnim pldnem Mésta KrométiZe, ti¢innym ode dne
22.2.2006, véetné zmeény 6A s Gcinnosti ode dne 6.12.2013. Stavba je navrZzena v zastavéném tzemi
obce, v plochéch ulic, vefejnych prostranstvi a komunikaci (zde bude umisténa pozemni komunikace a
vetfejné osvétleni) a v plochdch BR - plochy c¢istého bydleni v rodinnych domech. V této plose je
podminéné piipustné (za podminky, Ze svymi provoznimi naroky — dopravni obsluhou a parkovanim
nenarus$i obytny charakter ulic) obytné a ubytovaci budovy do 3. NP v méfitku odpovidajicim
architektonickému feSeni okolni zdstavby. Piipustné jsou zde rodinné domy véetné souvisejicich
objektti domovniho vybaveni, parkovani osobnich vozidel a zahradnich a rekreacnich staveb, dile
zakladni obcanské vybaveni — tj. obchody, vzdélavaci, zdravotnickd, sportovni a kulturni zafizeni a
provozovny nevyrobnich sluZeb a mistni spravy, policie a poZarni ochrany slouZici zejména dennim
potfebdm obyvatel pfedmétného uzemi. Domov se zvlaStnim reZimem je zafizeni socidlnich sluZeb
urcéené k trvalému ubytovani klientd poZivajicich sluZeb a péce tohoto zafizeni. Podminka podlaznosti
do 3. NP je splnéna, provozni naroky nenarusi charakter okolnich ulic, jelikoZ piijezdova komunikace
1 parkovaci plochy jsou umistény na pozemku aredlu DZR mimo okolni ulice. Pro stdvajici fadné
povolené a uZivané rodinné domy a stavby souvisejici s bydlenim na pozemcich st. 2036, 2550, 3110 a
7866 budou zachovéany stdvajici piistupy a piijezdy k témto nemovitostem. Parametry navrhované
stavby nevybocuji z méfitka architektonického feSeni okolni zdstavby. Pomér zatravnénych ¢i jinak
ozelenénych ploch v aredlu DZR odpovidd pozadavkiim tizemniho pldnu pro danou plochu. Umisténi
objektti DZR v plose BR je v souladu s tizemné planovaci dokumentaci, jak je uvedeno i v zdvazném

Vv v

stanovisku orgdnu tizemniho planovani (v rdmci koordinovaného stanoviska MéU Krométiz).

b) na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k mozZnosti a zpiisobu napojeni nebo
k podminkdm dotéenych ochrannych a bezpe€nostnich pasem:
- Pozemek DZR bude napojen mistni komunikaci v ulici U Zdmecku na mistni komunikaci v ulici
Braunerova.
- Stavebni zdmér je v souladu s poZadavky jednotlivych ochrannych a bezpecnostnich pasem. DZR
bude napojen na vodovod, kanalizaci a elektrickou energii (NN).
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¢) zvlaStnich pravnich predpist a se zdvaznymi stanovisky, pfipadné s rozhodnutimi dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist nebo tohoto zdkona, poptipade s vysledkem feSeni rozpori:
- Stavba je v souladu se zdvaznymi stanovisky a rozhodnutimi dotéenych organti, v nichZ nejsou
rozpory. Stavba je v souladu s ochranou prav a pravem chranénych z4jmu tcastniki fizeni.

Stavebni ufad déle ovéfil zejména zda:
a) dokumentace je tuplnd, pfehlednd, a zda jsou v odpovidajici mite feSeny obecné poZadavky na
vystavbu,
b) je zajistén pifjezd ke stavbé, v€asné vybudovani technického, popiipadé jiného vybaveni potfebného
k fadnému uzivani stavby vyzadovaného zvlaStnim pravnim pfedpisem.
ad a)
Podle vyhlasky €. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb, v platném znéni, musi projektova dokumentace
pro vydani spolecného tizemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, obsahovat tyto ¢asti:
A. Privodni zprava
B. Souhrnna technicka zprava
C. Situacni vykresy
D. Dokumentace objekti a technickych a technologickych zatizeni
Dokladovou ¢ast

Rozsah jednotlivych ¢asti musi odpovidat druhu a vyznamu stavby, jejimu umisténi, stavebné
technickému provedeni, tcelu vyuZiti, vlivu na Zivotni prostfedi a dobé& trvani stavby.

Projektovd dokumentace obsahuje ¢asti A-D a Dokladovou ¢4st. Rozsah a obsah jednotlivych &ésti je
ptizptisoben druhu a vyznamu stavby, jejimu umisténi, stavebné technickému provedeni, ucelu vyuziti,
vlivu na Zivotn{ prostiedi a dobé€ trvani stavby.

Na zdklad¢ vySe uvedenych skutecnosti stavebni tufad dospél k zdvéru, Ze predloZend projektova
dokumentace stavby je tplnd, piehlednd, byla zpracovdna opravnénou autorizovanou osobou a Ze jsou
v odpovidajici mife feSeny obecné poZadavky na vystavbu.

ad.b)

Pozemek DZR bude napojen mistni komunikaci v ulici U Zadmecku na mistni komunikaci v ulici
Braunerova. Stavebni zdmér je v souladu s pozadavky jednotlivych ochrannych a bezpe¢nostnich pasem.
DZR bude napojen na vodovod, kanalizaci a elektrickou energii (NN).

Predlozend zadost a podklady vyhovuji pozadavkiim uplatnénym dotéenymi organy. Dotcené orginy
v pribéhu tizeni neuplatnily Zddné pozadavky na doplnéni podkladt ¢i projektové dokumentace.

Stavebni ufad prezkoumal pfedloZzenou Zadost, projednal ji s Gcastniky fizeni a dot€enymi organy a zjistil,
Ze jejim uskute¢nénim nebo uZivanim nejsou ohroZeny zdjmy chranéné stavebnim zdkonem, predpisy
vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi pfedpisy. Umisténi stavby je v souladu se schvélenou tzemné
pldnovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym poZadavkiim na vyuzivani tizemi. Projektovd dokumentace
stavby splituje obecné poZadavky na vystavbu. Stavebni tfad v pribéhu fizeni neshledal divody, které by
branily povoleni zdméru.

Stanoviska sdélili:

Vv v

- M&U Kromé&iiz, Odbor investic, odd&leni tizemniho planovani — zdvazné stanovisko ze dne 7.3.2024,
sp. zn. MeUKM/06/022699/2024/Ad, ¢. j. MeUKM/022898/2024

- Povodi Moravy, s. p. — stanoveni kéty teoretické stoleté povodnég, zn. PM-31181/2023-5210/Deg, ze
dne 4.7.2023

- Povodi Moravy, s. p. — stanovisko, zn. PM-41035/2023/5203/No, ze dne 21.9.2023
- EG.D, a. s. — vyjadieni ze dne 17.7.2023, zn. H18502-26257677

- EG.D, a. s. — vyjadfeni ze dne 31.10.2023, zn. L4570-27104752

- EG.D, a. s. — smlouva o pfipojeni ¢. 9002200704 ze dne 13.11.2023

- CETIN, a. s. — vyjadfeni €. j. 137486/23 ze dne 11.5.2023

- CETIN, a. s. — vyjadfeni €. j. 249792/23 ze dne 14.9.2023

- GasNet, s. r. 0. — stanovisko ze dne 1.9.2023, zn. 5002885981

- GasNet, s. r. 0. — stanovisko ze dne 4.10.2023, zn. 5002886522
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Vodovody a kanalizace Krométiz, a. s. — stanovisko ¢. 1341/2023 ze dne 2.10.2023
Krométizské technické sluzby, s. r. 0. — vyjadieni ze dne 31.10.2023, zn. 3604/BD/2023
T-Mobile Czech Republic, a. s. — vyjadreni ze dne 4.9.2023, zn. E45333/23

Vodafone Czech Republic, a. s. — vyjadreni ze dne 1.9.2023, zn. 230901-1657591901

MeU Krométiz, odbor Zivotniho prostiedi — Koordinované zdvazné stanovisko ze dne 19.10.2023,
spis. zn. MeUKM/078859/2023/04/0ZP/DoS, ¢&. j. MeUKM/094516/2023/0680/23

MeU Krométiz, odbor Zivotniho prostfedi — Koordinované zdvazné stanovisko ze dne 11.3.2024,
spis. zn. MeUKM/023096/2024/02/0OZP/DoS, €. j. MeUKM/023860/2024/0195/24

VN v

MéU Kroméiiz, Odbor ob¢ansko-spravnich agend, oddé&leni dopravy a silniéniho hospodaistvi —
zavazné stanovisko €. j. MeUKM/097150/2023, sp. zn. MeUKM/083208/2023/02/PO ze dne
26.10.2023

Vv v

MU Kroméiiz, Odbor oblansko-spravnich agend, oddéleni dopravy a silniéniho hospodéistvi —
zavazné stanovisko €. j. MeUKM/095230/2023, sp. zn. MeUKM/093397/2023 ze dne 23.10.2023

Meésto Kromériz, Odbor sluZeb — stanovisko KS ¢. 115/1 ze dne 15.9.2023
Meésto Kromériz, Odbor sluZeb — stanovisko KS ¢. 0195/24 ze dne 11.3.2024

Krajskd hygienickd stanice Zlinského kraje — zdvazné stanovisko ze dne 22.9.2023, ¢. j. KHSZL
24049/2023, spis. zn. S - KHSZI1./23282/2023/1.5/EPID/KM/PRA-02

Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje — koordinované zdvazné stanovisko €. j. HSZL -721-
4/KM-2024 ze dne 7.3.2024

Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje — koordinované zdvazné stanovisko €. j. HSZL -3171-
3/KM-2023 ze dne 13.10.2023

Krajské feditelstvi Policie Zlinského kraje, Uzemni odbor Kromé¥Z, Dopravni inspektordt —
stanovisko ¢&. j. KRPZ-100415-3/CJ-2023-150806 ze dne 11.10.2023

Statni energetickd inspekce — zdvazné stanovisko ze dne 4.9.2023, sp. Zn. SEI-2382/2023, ¢&. j. SEI-
20918/2023/67.101

Ministerstvo vnitra Ceské republiky, Odbor spravy majetku — stanovisko ze dne 25.9.2023, ¢. j. MV-
148000-4/0SM-2023

Sekce majetkovd Ministerstva obrany, Odbor ochrany izemnich zajmi a statniho odborného dozoru
— zdvazné stanovisko ze dne 12.9.2023, C. j. MO 667417/2023-1322, sp. zn. 160913/2023-1322-
OUZ-BR

Utad pro civilni letectvi — zdvazné stanovisko ze dne 7.9.2023, ¢&. j. 010021-23-701

Stétni ufad inspekce prace — vyjadieni €. j. 29018/9.42/23-2, sp. zn. V9-2023-235 ze dne 7.11.2023

Stavebni ufad zajistil vzdjemny soulad predloZenych zdvaznych stanovisek dotéenych organt
vyZadovanych zvlaStnimi ptedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich ptedpist ve
vyroku uvedenych.

Vypotadani s navrhy a ndmitkami ucastniki:

Dne 18.3.2024 se dostavila pani Hana Konecna a pozadovala zajisténi pifjezdu ke své gardzi na
pozemku st. 7866.

V soucasné dob¢ ke gardZovym vratlim na hranici pozemki parc. ¢. 5036 a st. 7866 nevede zpevnéna
piijezdova komunikace, jsou zde pouze vyjety koleje v zelené ploSe, lokdlné podsypané Stérkem.
V dusledku stavby v aredlu budouciho DZR se podle projektové dokumentace stdvajici situace
nezméni.

Pani Hana Konecna vzala sviij poZadavek zpét dne 16.4.2024.

O Vew

Dne 20.3.2024 se dostavil pan Boleslav Riizicka a pani Milada Ruzi¢kova a pozadovali, aby
budouci vysadba dievin (stromtl) v blizkosti pozemku parc. ¢. 1620/11 a st. 4700 nezastinovala jejich
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pozemek (zahradu).

Z projektové dokumentace v ¢asti SO.08 — Sadové tpravy vyplyva, Ze nove zasazené stromy budou
v dostatecné vzdalenosti od pozemku parc. €. 1620/11, nejbliZsi strom je navrZen ve vzdélenosti cca
5 m od spole¢né hranice pozemki parc. ¢. 5036 a 1620/11.

Pan Boleslav Razicka a pani Milada Ruzickova vzali sviij poZzadavek dne 16.4.2024 zpét.

- Dne 3.4.2024 se dostavil pan Ing. Mgr. Vlastimil Calaba a pozidal o kopii celé projektové
dokumentace, aby mohl faddn€ pfipravit podani svych ndmitek. Byly mu poskytnuty kopie dokladové
¢asti a situacnich vykrest, ddle mu bylo sdéleno, Ze pro ziskdni kopif celé dokumentace bude
potfebovat souhlas zhotovitele dokumentace. Pan Calaba nasledné pozadal o prodlouZeni lhity pro
uplatnéni namitek a ptipominek o 30 dnti.

Pan Calaba neziskal souhlas zhotovitele projektové dokumentace k poskytnuti kopie celé
dokumentace. Stavebni ufad se dne 9.4.2024 telefonicky spojil se zhotovitelem projektové
dokumentace a zjistil, Ze s poskytnutim kopii celé dokumentace zhotovitel nesouhlasi, ale Ze souhlasi
s kopirovanim ¢éasti dokumentace (napf. ¢asti souhrnné technické zpravy), pokud takovou potiebu
ucastnik fizeni odtvodni.

Pan Calaba si pak pfi svych Cetnych navstévach stavebniho dfadu fotil vzdy ptribyvsi ¢asti spisu na
vlastni zafizeni, dale situacni vykresy a nékteré jiné ¢asti dokumentace.

Dne 17.4.2024 vydal stavebni ufad sdéleni adresované ucastniku fizeni Ing. Mgr. Vlastimilu
Calabovi o tom, Ze mu nebude individudlné prodlouZena lhita k uplatnéni nadmitek a pfipominek

o v

v fizeni, jelikoZ by tim stavebni dfad vnesl do fizeni nerovnost icastniku fizeni.

- Dne 17.4.2024, podal pan Calaba namitku podjatosti sméfujici proti osobé vedouctho Odboru
stavebniho dfadu a Zivotniho prostedi Ing. Josefu Koplikovi, ktery je sluZebné& nadfizeny opravnéné
ufedni osob& povétené vést toto fizeni.

V souladu s ustanovenim § 14 spravniho fddu o ndmitce podjatosti rozhodla pfedstavend potencidlné
vyloudené tifedni osoby, tj. tajemnice M&U Kroméiiz, pani Mgr. Veronika Skrabalovd, LL M.
usnesenim ze dne 27.5.2024 tak, Ze vedouci odboru stavebniho ufadu a Zivotniho prostiedi
Meéstského uradu Krométiz Ing. Josef Koplik neni vyloucen z projednavéni a rozhodovéni v fizenf o
Zadosti stavebnika — mésta KrométiZze o vydani spole¢ného povoleni na stavbu ,,Domov se zvlaStnim
rezimem Racin, Kromériz, ETAPA 1.

Toto usneseni bylo napadeno odvoldnim a nasledné v odvolacim fizeni vedenym Krajskym dfadem
Zlinského kraje, Odborem Krajsky stavebni ufad, Oddé&lenim stavebniho tadu potvrzeno, kdyZz
odvolaci orgdn rozhodnutim ze dne 5.8.2024 odvoldni zamitl. Rozhodnuti o odvolani nabylo pravni

moci dne 19.8.2024.

- Dne 14.5.2024 obdrzel stavebni ufad poddni pana Calaby, kterym timto konkretizoval své blanketné
podané namitky ze dne 17.4.2024. V uvedeném podéni se pan Calaba vénuje své ndmitce podjatosti,
kterou fesila tajemnice M&U Kroméiiz — viz vyse.

Déle uvadi své ndmitky proti zdméru, ktery je pfedmétem tohoto fizeni s tim, Ze je rozd€luje do dvou

skupin na ,,soukromopréavni* a ,,vetejnopravni. V bod¢ 5. svého piipisu pan Calaba uvadi:

., Prvnim je soukromoprdvni charakter, ktery se vztahuje k zdsahu do vlastnickych prav k rodinnému

domu cp.2075/51, jenZ je soucdsti pozemku st. 1847 a ddle zahrady p. ¢. 1582/13, vse v k.ii.

Kromériz, nebot realizaci stavby dojde k omezeni neruseného uZivdani techto nemovitosti a sniZeni

jejich hodnoty, a to tim, Ze:

a. Dojde k zdniku verejného prostranstvi, které umoZinuje pristup do zahrady na pozemku p.c.
158273 v k.ai. Kromériz, ke které mohlo byt dle mého ndzoru vydrieno vécné prdvo cesty a
chiize, prip. prdvo nezbytné cesty — nebot se jednd o jedinou pristupovou cestu, kterou se lze
k tomuto pozemku dostat technikou. Tato ndmitka md i verejnoprdvni presah, nebot v pripadé
poZdru ci jiné vyjimecné uddlosti na tomto pozemku bude pristup integrovaného zdchranného
systému omezen.

b. Dojde k ndrustu dopravy, a to nejen tézké stavebni techniky v dobé vystavby, ale i k ndriistu
dopravy vyplyvajici 7 realizovaného zdmeru.

c. Dojde k zvySeni imisi — zvySeni hluku v lokalité souvisejici jak s realizaci stavby (zvySend
doprava, stavebni prdce atp.) a ndsledné i po vystavbe bude v lokalité zvysen zvuk ze
staciondrnich zdrojii — klimatizacni a vzduchotechnické jednotky), které jsou pldnovdany
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k osazeni na budove. Navic je velmi pravdépodobné, Ze postupnym opotiebenim se bude hluk ze
staciondrnich zdrojii postupné zvysovat a prekracovat normové hodnoty.

d. Dojde k zastineni pozemku, jenz omezi jeho produkcni schopnosti a pldnovanou fotovoltaickou
elektrdrnu

e. Dojde ke zvyseni potieby parkovaciho mista, jejichZ pocet jiZ nyni neni v okoli dostatecny “

Charakter namitek piipustnych ve spolecném fizeni a zpiisob, jak s nimi ma stavebni tfad naloZit je
upraven v ustanoveni § 94n odst. 3 a 4 stavebniho zdkona. O ndmitkdch soukromopravniho charakteru si
stavebn{ tfad ucini usudek a rozhodne ve véci, to neplati v piipadé namitek tykajicich se existence nebo
rozsahu vlastnickych nebo jinych vécnych prav. Ddle se stavebni tufad v souladu suvedenym
ustanovenim stavebniho zdkona vypotada s vyse uvedenymi namitkami.

Ad a) Ucastnik namitd zanik vefejného prostranstvi, z n&jZ v soudasné dobé pristupuje do zahrady a
tvrdi, Ze snad dokonce vydrzZel na tomto prostranstvi vécné pravo cesty a chlize, pfip. prdvo nezbytné
cesty. Stavebni tfad k tomu uvddi, Ze se nejednd o oficidlné povoleny pifstup na pozemek rodinného
domu vcetné zahrady namitajiciho ucastnika, kdyZ ten je pfistupny z mistni komunikace na ulici
Dolnozahradska (nejednd se tedy ani o nezbytnou cestu). Stavebni tfad nedohledal povoleni ke zfizeni
brany v oploceni pozemku na hranici s pozemkem parc. ¢. 5036. Stavebni tifad mé rovnéZ za to, Ze neni
legdlni jezdit motorovymi vozidly po vefejné zeleni mimo pozemni komunikace.

Systém vécnych prav je ovlddan principem publicity. Vécnd prava vznikaji zdpisem do katastru
nemovitosti. Z katastru nemovitosti nevyplyva Zadné vécné pravo pana Calaby k pozemku parc. €. 5036,
na némZ ma byt umisténa pfedmétnad stavba. Pokud se pan Calaba domniva, Ze mu svéd¢i nékteré
z vécnych prav k pozemku parc. €. 5036, je tieba, aby se obrétil na piisluSny civilni soud, ktery by mu
takovy ndrok pfiznal, a ndsledné na zdklad€ rozsudku toto vécné pravo publikovat v katastru nemovitosti.
Stavebni ufad existenci n¢kterého z uvedenych prav pana Calaby pokldda za krajné nepravdépodobnou,
na jisto to vSak miZe postavit jen civilni soud. Stavebni tfad je vSak vdzdn presumpci pravdivosti vefejné
listiny, kterou katastr nemovitosti je.

Soucésti ¢eského civilniho kodexu je zdsada, Ze nikdo nesmi mit prospéch ze svého protipravniho jedndni
(viz zejména § 6 odst. 2 zdkona €. 89/2012 Sb., Ob¢ansky zdkonik). Stavebni ufad se domnivé, Ze uZivani
cizi véci bez pravniho ditvodu nezaklada jesté¢ vydrZeni prav k této véci, nybrz Ze se zde miZe jednat
o bezdlivodné obohaceni namitajiciho ucastnika. Jde vSak o problematiku, kterou stavebni urad neni
ptislusny fesit.

Pokud jde o samotny zédnik vefejného prostranstvi, stavebni ufad (stejné jako kazdy) je povinen
respektovat vlastnické pravo (plsobi erga omnes). Vlastnik véci je absolutné opravnén s ni disponovat,
byl tedy opravnén mit na svém pozemku stavby, potom je odstranit, nechat pozemek jako prostranstvi
porostlé zeleni, a nyni md pridvo pozemek opét zastavét, pokud pifi tom dodrzi vSechny zdkonné
pozadavky upravujici podminky takového poc¢indni. Pozemek samotny pak neni uzemnim pldnem uréen k
funkénimu vyuZziti pro vefejnou zeleni, nybrz je urfen k zastavéni stavbami, které budou v souladu
s funkénim vyuzitim plochy BR — Cisté bydleni v rodinnych domech.

Pan Calaba dile namitd omezeni pfipadného zdsahu sloZek integrovaného zachranného systému, zejména
hasi¢ského zachranného sboru, pokud bude pozemek zastavén. K tomu stavebni dfad uvadi, Ze umisténim
staveb na pozemku parc. ¢. 5036 se takové omezeni nezaklad4. Soucdsti spisu je koordinované zavazné
stanovisko Hasi¢ského zdchranného sboru Zlinského kraje, které bylo pro predmétnou stavbu vyddno bez
podminek. Kompetentni dotéeny organ tedy rovnéz nespatiuje v umisténi staveb na pozemku parc. €.
5036 Zadné nebezpecti pro efektivitu piipadného zdsahu sloZek integrovaného zdchranného systému.

Adb) Utastnik zfejm& namitd zvySeni intenzity dopravy v tizemt, a to jak v diisledku provadéni stavby,
tak posléze v dusledku jejtho uZivani. Stavebni dfad k tomu uvadi, Ze stavba neni takového rozsahu, aby
zat¢Z z dopravy pfi jejim provadéni byla nepfimétend a vylucovala fadné uZivani objektl okolni zastavby.
Pozemek rodinného domu ve vlastnictvi pana Calaby je od stavebniho pozemku oddélen pomérné
vysokym betonovym oplocenim, coZ jist¢ pomize odstinit docasnou hlukovou zatéZz z provadéni stavby.
Piipadna docasnd omezeni v dopravé v disledku provadéni stavby nezbyva nez snést, jako u kazdé jiné
stavby. Stavebni dfad vSak uloZil ve vyrokové ¢asti III. rozhodnuti podminku &. 15, kterd zavazuje
stavebnika k Setrnosti k sousedstvi a k minimalizaci zdtéZe uZivateli okolnich nemovitosti po dobu
provadéni stavby.

Co se tyCe nariistu dopravni zatéZe lokality v disledku uzivani staveb, jeZ jsou predmétem tohoto
rozhodnuti, povoleny ucel uZivani pfedmétného souboru staveb nezaklddd divodné obavy ze zatéze
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neptiméfené v plochich bydleni. Bude zde ubytovédno cca 23 osob v seniorském véku a ve zdravotnim
stavu, ktery vyZaduje vysokou miru podpory. Dédle sem bude jezdit persondl tohoto zatizeni. Ve vztahu
k ploSe stavebniho pozemku, kterd &ini 5177 m? se v zddném piipadé nejednd o z4t€Z nepiimé&fenou
v plochéch bydleni.

Stavebn{ tfad téZ zahrnul do vyrokové &asti III. v podmince & 16 podminky dotéeného organu MU
Krométiz, Odbor obcansko-spravnich agend, oddé€leni dopravy a silni¢éniho hospodéfstvi, které upravuji
povinnosti stavebnika vztahujici se k dopravé v dotéené lokalité po dobu provadéni stavby.

Ad ¢) Ucastnik namit4 imise hluku z realizace a provozu stavby. K tomu stavebni tiad nad ramec Ad b)
uvadi, Ze ochrana zdravi obyvatelstva vcetn¢ dodrZovani hygienickych limiti hlukové zatéze v predmétné
lokalit¢ spadd do pilsobnosti Krajské hygienické stanice Zlinského kraje, kterd je dotCenym organem
v tomto fizeni a vydala zdvazné stanovisko s podminkami, které stavebni ufad pievzal a uloZil ve
vyrokové casti III. (podminka €. 16). Pro potiebna hlukovd méteni dle zdvazného stanoviska KHS ZK
ulozil stavebni ufad podminku €. 18 ve vyrokové ¢asti III., kterd zavazuje stavebnika po dokoncen{ stavby
pozadat o provedeni zkuSebniho provozu za icelem akustickych méteni.

Add) Ugastnik namitd zastinéni svého pozemku, sniZeni jeho produkéni schopnosti a potencidlni
zastinéni pldnované FV elektrarny. K tomu stavebni ufad uvadi, Ze stavba bude umisténa v nejblizZSim
misté¢ ve vzdalenosti cca 6,5 m od spole¢né hranice pozemki parc. ¢. 5036 a 1582/13, coz je v souladu
s poZzadavky na vyuZivani Uzemi stanovenymi vyhldskou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani izemi. Rozhodnou skute¢ni je vSak skutecnost. Ze navrhovand stavba se umistuje severné od
pozemku namitajiciho téastnika. Na severni polokouli planety Zemé, kde lezi celd Ceskd republika, je
v zdsad¢€ vylouceno zastinéni jiZzn€¢ poloZenych objektl, tedy i pozemku RD ve vlastnictvi namitajiciho
ucastnika vcetné€ staveb zkolaudovanych, i staveb dosud nepovolenych (stavebni ufad vede fizeni o
odstranéni stavby a o dodatecném povoleni stavby na pozemku namitajiciho ti¢astnika) ¢i dokonce jen
planovanych. Slunce zde totiZ zapad4 dfive, neZli stihne vrhat stin jiZnim smérem.

Ade) Ucastnik namitd zvySeni potieby parkovaciho mista. Ze znéni namitky neni ziejmé, jaké
parkovaci misto md namitajici na mysli. Pro novou stavbu bude na pozemku stavby ziizen dostate¢ny
pocat parkovacich stani odpovidajici poZadavkiim ustanoveni § 20 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi a CSN 73 6110 — Projektovani mistnich komunikaci. Pokud
m4 pan Calaba na mysli parkovaci stani pro vlastni vozidlo, k tomu stavebni ufad uvadi, Ze je povinen
parkovat na plochach k tomu ur¢enych a nikoli na cizim pozemku bez pravniho divodu. Jednak by tim ve
vefejnopravni roviné poruSoval predpisy o pravidlech silniéniho provozu (stavebni pozemek neni
pozemni komunikaci), v soukromopravni rovin€ by mohl zalozit své bezdlivodného obohacen{ uZivanim
cizi véci bez pravniho divodu.

V bodé¢ 6. a nésl. svého piipisu pan Calaba dale uvadi:

6. ,,Dalsi ndmitky lze oznacit za verejnoprdvni, tj. ty které jiz mely sprdvni orgdny v procesu
iredniho povolovdni stavby, a to dokonce z tiredni povinnosti proveérit, lec se tak dle mého ndzoru
nestalo.

7. Tyto ndmitky se tykaji souladu stavby s verejnym zdjmem — s vizemnim pldnem a s obecnymi
pozadavky na vyuZivdani iizemi a technickymi poZadavky na stavby uvedenymi v provddecich
vyhldskdch ke stavebnimu zdkonu.

8. Do této kategorie lze uvést ndmitku, Ze uvedeny zamér je dle mého ndzoru v rozporu s Uzemnim
pldnem mésta KroméiiZe, kdyZ navrhovand stavba zcela zdsadné negativné ovliviiuje charakter
tizemi, jeho urbanistické a architektonické hodnoty, a stdvajici urbanistickou kompozici.

9. Vyse uvedené dovozuji ze skutecnosti, Ze v soucasné dobé je stavba zahajovdna na verejném
prostranstvi (zelené plose), kterd je v rdmci vizemniho pldnu vedena jako plocha cistého bydleni
v rodinnych domech a v provozni plose.

10. Zdvazné stanovisko Méstského viradu v KromériZi uvddi, Ze zdmeér je pripustny, avsak dle mého
ndzoru absentuje iddné oditvodnéni, a to zejména s ohledem na bod 1.7. Uzemniho pldnu Mésta
Kromériz, podle kterého , stavby, zarizeni a funkcni vyuZiti uvedené v regulativech jako
podminéné pripustné vyZaduji podrobnéjsi posouzeni na zdkladé individudlnich predpokladii
konkrétni lokality“, kdyZ Zddné takové podrobnéjsi posouzeni soucdsti spisu neni. Zdroven lze
podle tohoto bodu takové zamery povolit jen ,,za dodrZeni vSech v bodé 1.6. uvedenych podminek,
a pokud je nezpochybnitelné, Ze nenarusi Zivotni prostiedi a stdvajici nebo predpoklddany
krajinny, urbanisticky a architektonicky rdz ani neomezi dalsi potencidlni rozvoj mésta. Musi
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

s nimi souhlasit vSechny dotcené orgdny stdtmi sprdavy*, kdyZ v bodé 1.6. je uvedeno, Ze lze
povolit stavby, zarizeni a funkcni vyuZiti uvedené v regulativech pouze pokud:

a. Svym charakterem, poctem, polohou, stavebnim objemem, vysSkou, rozlohou, vzhledem a
ticelem neodporuji charakteru predmémné lokality,

b.  Nemohou byt zdrojem zdvad nebo vlivii, které by ovlivnily negativné nad miru pripustnou
Zivotniho prostiedi nebo omezily vyuZivdani plochy v souladu s navrZenym typem, maji
zajistéeno odpovidajici napojeni na technickou infrastrukturu a dopravni obsluhu a
odstavovdni ¢i parkovdni vozidel,

c.  Nejsou jejich vystavba a uZivani omezeny dalsSimi prdvnimi ustanovenimi a limity
V této souvislosti mdm za to, Ze navrhovany zdmér svym charakterem, jakoZ i stavebnim objemem,
vyskou, rozlohou a vzhledem odporuje charakteru predmétné lokality.

Zamer md byt realizovdn na tzv. zelené ploSe, kdy puvodni vystavba, které byla investorem
zbourdna, byla prizemni. Nyni vSak v daném vizemi maji vzniknout 3 trojpodlazni budovy.
Zdroven uvedeny piidorys o vymére 300 m2, tj. na samé hranici pripustného vybocuje
Z charakteru ostatnich budov v této lokalite, a tedy i rozlohou a celkovym stavebnim objemem
umocnenym netypickym tvarem budov bude odporovat celkovému charakteru lokality rodinnych
domii. Vyse uvedené se pak miiZe prenést v zdsahu do soukromi, kvality prostiedi a pohody
bydleni, co? je umocneno tim, Ze zitstavd otdzkou, jaky bude k budovdm provoz, nebot se jednd o
zdstavbu urcenou pro bydleni a investor tento zdmer miiZe realizovat na prihodnéjsich mistech.
Architektonické zaclenéni do stdavajici zdstavby tak neni vhodné.

Vtéto souvislosti pokldddm za odporujici prdvnim predpisim i zpracovanou projektovou
dokumentaci. Tato je totiZ dle mého ndzoru zpracovdna in fraudem legis a vede k tzv. obchdzeni
zdkona, kdy dochdzi | iicelovému rozdéleni projektu na dvé etapy, ¢imZ dochdzi k omezeni prdv
ucastniku rizeni (jejich? okruh miZe byt odlisny), kdyzZ je projekt, ktery meél byt realizovdn jako
celek, administrativné oddélen, s cilem ovlivnit posouzeni stavebnim viradem.

Jak jinak si totiZ vysvetlit situaci, Ze v pripadé kompletniho posouzeni projektu stavebnim iiradem
jako celku, by tento musel dle mého ndzoru dojit k zdveru, Ze tento projekt odporuje obecnym
poZadavkum na vystavbu, konkrétne § 25 vyhldsky 501/2006 Sb., kdy by nebyl splnén odstup
administrativni budovy s budovou slouZici k ubytovdni.

Projektové dokumentaci lze vytknout i to, Ze neni zakreslena veSkerd zdstavba na pozemcich,
jakoZ i to, Ze zamer dle mého ndzoru nereflektuje dalsi obecné poZadavky na vystavbu.

Ddle odkazuji zejména na vyhldasku ¢. 268/2009 Sb., konkrétné § 5 odst. 2 zdkona, kdy odstavnd a
parkovaci stani se resi jako soucdst stavby. Parkovaci stdni, vSak jak jsou navrZena, dle mého
ndzoru netvori funkcni celek (k tomu porovnej § 20 odst. 5 vyhldsky 501/2006 Sb.). Stejné tak
stavebni zamer nereflektuje stdvajici stav a soucasné parkovdni obyvatel.

Vtéto souvislosti uvddim, Ze by se stavebni iuirad mel ddle vyporddat s vypoctem odstavnych
parkovacich stdni, jejich? pocet dle mého ndzoru neodpovidd zdkonnym pozZadavkim a je
nedostatecny.

Stejné tak shleddvdam nesoulad mezi pozdrné bezpecnostnim resSenim, které mluvi o nekolika
ubytovacich jednotkdch, zatimco stavebni irad a projektant posuzuji celou stavbu slouZict
k ubytovani klientii jako jednu bytovou jednotku.

To vsak neodpovidd skutecnosti, nebot v ramci domu je nékolik bytovych jednotek obsahujici
viastni socidlni zarizeni, a nelze tak hovorit o jedné bytové jednotce.

S ohledem na vySeuvedené, stavebni zdmeér dle mého ndzoru neni v souladu se stavebnim zdkonem
a prislusnymi vyhldskami. Zdaddm, aby tyto mé ndmitky byly rddnée posouzeny.

Stavebn{ ufad k vySe uvedenym ndmitkdm uvadi:

Ad 6az11) Ucastnik namitd rozpor stavby stzemnim plinem mésta Kroméiize a nesouhlasi se
zdvaznym stanoviskem orgdnu tzemniho planovani, z n€jZ naopak vyplyva soulad navrhované stavby
s izemnim pldnem. Tvrzeny rozpor navrzené stavby s izemnim pldnem opird o sviij ndzor, Ze navrhovana
stavba negativné ovlivituje charakter uzemi, jeho urbanistické a architektonické hodnoty atd., viz vySe.

Stavebni ufad k tomu uvdadi, Ze pojmy jako charakter tizemi, urbanistické a architektonické hodnoty apod.
neni snadné definovat tak, aby jejich obsah byl obecné jednotné chdpén, jejich obsah je vnimam casto
velmi individudlné a pocitové.
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Stavebni ufad respektuje, le¢ nesdili ndzor pana Calaby a opird své rozhodnuti mimo jiné o stanovisko
organu uzemniho pldnovani, ktery je v&cné piisluSny posuzovat navrhované stavby v kontextu vyse
uvedenych pojmi a hodnot. Stavebni ifad se domniva, Ze navrhovana stavba muZe esteticky pozvednout
ne piili§ vysokou architektonickou droven bezprostiedné okolni zastavby a zkultivuje pozemek, ktery od
demolice piivodnich staveb leZi ladem, nevypadd hezky a je odstavistém vozidel z okoli, navic je obehnan
z nékolika stran nevkusnym betonovym oplocenim, nad néZ ¢ni nékteré podivné ptilepky pivodnich
rodinnych domi, kontejnery na noZzickich se vstupem po hlinikovém Zebtiku a podobné ,skvosty*
moravské lidové tvofivosti, kterou je té¢Zké nazyvat architekturou. Navrhovand stavba bude pfinosem pro
dané izemi v soucasné dob¢ nepfili§ atraktivni periferie mésta a zcela bez pochyby je v souladu s izemné
pldnovaci dokumentaci, jak potvrzuje i stanovisko orgdnu uzemniho pldnovéni. Stavba je navrZena
v souladu se vSemi regulativy danymi dzemnim planem pro dané dzemi (icel vyuziti, vySkova hladina,
procento zastavénosti pozemku atd.).

Ad12-13) Nejednd se o zelenou plochu ve smyslu tzemniho planu. Jde o plochu, na niZ stily
stavby urcené pro bydleni, le¢ byly v tak nepfijatelném stavebné technickém stavu, Ze nezbylo, nez je
odstranit. De facto §lo o vylouc¢enou lokalitu. V dobé mezi odstranénim staveb a realizaci nového zdméru
na jejich misté doslo k zatravnéni pozemku, ten vSak je izemnim pldnem nadéle urcen k zastavbé, nikoli
jako plocha vetejnd zelené.

Skute&nost, Ze piivodni objekty byly piizemni, nenf uréujici pro podlaznost novych staveb. Uzemni plan
umoziuje v daném tzemi zdstavbu s vySkovou hladinou do 3 nadzemnich podlaZi, coZ navrhované stavby
spliuji. To stejné plati pro zastavénou plochu, kterd je izemnim pldnem uréena do 300 m* vietn&, coz
navrhované stavby spliuji. Celkovy objem navrhovanych staveb vyhovuje regulativim obsaZenym
v izemnim planu.

Pan Calaba déle namitd, Ze navrZené parametry novych staveb se mtzou ,prenést v zdsahu do soukromi,
kvality prostiedi a pohody bydleni“. Stavebni ufad nespatfuje Zddnou moZnost vlivu navrZenych
parametrQ staveb na soukromi a pohodu bydleni pana Calaby. Je pouze moZné, Ze po zdarném dokonceni
stavby a kultivaci stavebniho pozemku se zlepsi vyhled ze severnich oken jeho rodinného domu, coz je
jisté Zadouci piinos.

Ad 14- 15) V této ndmitce namitajici icastnik napada rozdéleni projektu na dvé etapy a nazyva tento
postup obchdzenim zdkona. K tomu stavebni ufad uvadi, Ze Zadny zdkon této zemé& nezakazuje
projektovani rozsdhlejsich soubori staveb v etapach, jde tedy o postup praeter legem, nikoli in fraudem
legis, jak uvadi pan Calaba.

Pokud jde o spravni fizeni, to je ovladano zdsadou dispozi¢ni. Stavebnik proto miize Zadat, jak sdm uzna
za vhodné — v tomto piipadé ve dvou etapach. Stavebni tifad vede fizeni o Z4dosti a jelikoZ dostal Zadost
o povoleni etapy prvni souboru staveb, kdy tento soubor staveb muze bez etapy druhé samostatné
existovat, vede fizenf o této Zzadosti. Ugel podavani zadosti v etapach stavebni tiad vzhledem k dispozi¢ni
zdsad€ nezkoumad a neni k tomu ani zmocnén. V fizeni o povoleni etapy druhé bude jisté¢ zamér posouzen
téZ v kontextu difve povolené etapy a bude muset spliiovat zdkonné pozadavky jako celek. Obavy o
kraceni prav ucastnikli fizeni v duisledku projedndni zdméru v etapich jsou bezptedmétné, ziakon
neumoznuje Zadné dlevy pro stavby povolované na etapy.

Ad 16) Néamitka sméfuje proti situacnimu vykresu. Ten vSak obsahuje vSechny stavby, o jejichZ povoleni
se zada, a rovnéZ vSechny existujici stavby na sousednich pozemcich. Stavebni tfad pii prohlidce
pozemku stavby a jeho okoli zjistil, Ze v zahradach rodinnych domi jsou bez povoleni pfistavény
nejruznéjsi kreace, z nichZ mnohé jsou i stavbou, le¢ stavbou nepovolenou, a tedy nepoZzivajici pravni
ochrany. Tyto legdln€ neexistujici stavby nemusi situacni vykres obsahovat. Stavebni tifad jejich osud fesi
¢i bude fesit v samostatnych fizenich piedevsim z moci diedni.

Ad 17) Tato namitka se zabyvd dopravou v klidu. Pan Calaba konkrétné namitd, Ze neni dodrzeno
ustanoveni § 5 odst. 2 vyhlasky €. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby a ustanoveni § 20
odst. 5 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tizemi. Namitka je zaloZena na
neporozuméni uvedenym ustanovenim. Pokud jde o ustanoveni § 5 odst. 2 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o
technickych pozadavcich na stavby, je tfeba Cist toto ustanoveni celé. Pan Calaba skoncil u toho, Ze
odstavnd a parkovaci stani se fesi jako soucdst stavby. Ustanoveni ddle obsahuje moZnost feSit tato stan{
na pozemku stavby, coZ se v tomto konkrétnim piipadé€ stalo. Odstavnd a parkovaci stdni jsou v poctu
odpovidajicim hodnotdm stanovenym v CSN 73 6610 navrZena na pozemku parc. & 5036, co? je
pozemek stavby. Pozadavky ustanoveni § 5 odst. 2 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich
na stavby jsou tedy naplnény.
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Ustanoveni § 20 odst. 5 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani dzemi
pak stanovi, Ze stavebni pozemek se vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno ,umisténi odstavnych a
parkovacich stdani pro iicel vyuZiti pozemku a uZivdni staveb na ném umisténych v rozsahu poZadavkii prislusné
Ceské technické normy pro navrhovdni mistnich komunikaci, coZ zarucuje splneni poZadavkii této vyhldsky*...
Jak jiz bylo uvedeno, odstavnd a parkovaci stdni jsou navrZena na pozemku stavby, ¢imZ je poZadavek
vyhlasky naplnén.

Pokud jde o ndmitku, Ze ndvrh nereflektuje stavajici stav a soucasné parkovani obyvatel, k tomu stavebn{
ufad uvadi, Ze stavebni pozemek nikdy nebyl oficidlné parkovistém a pokud tam nékdo odstavoval své
vozidlo, €inil tak bez pravniho diivodu. Vlastnik pozemku neni povinen feSit ndhradni parkovani osobam,
které na jeho pozemku svévolné parkovaly. Vlastnictvi je absolutni prdvo a vSechny ostatni osoby jsou
povinny je respektovat a nepiekaZet jeho vykonu. Jen vlastnikovi patii dispozice k vyuZiti svého pozemku
pravné souladnym zptisobem.

Ad 18) Pan Calaba namitd nedostatecny pocet parkovacich stani dle svého ndzoru, neuvadi vsak, jaky by
tento pocet dle jeho nazoru mél tedy byt. Stavebni ufad k tomu uvadi, Ze pocet parkovacich stani je
navrzen v souladu s pozadavky CSN 73 6110 a je dostateény dokonce i pii zapo&itani objektu, ktery bude
pfedmétem druhé etapy povoleni a stavby, natoZ nyni, kdy se povoluje pouze etapa prvni.

Stavebni dfad poZadoval po projektantu stavby piepracovani vypoctu parkovacich stdni. Projektant
doloZil a deklaroval opakované stejné vysledky, jelikoZ ptivodni vypocet byl spravny. Objekty A a B,
které jsou predmétem tohoto povoleni, vyZaduji kazdy 3 parkovaci stani, dohromady 6. Objekt C, ktery
bude predmétem druhé etapy bude vyZadovat dalSi 3 parkovaci stdni. V projektu je navrZzeno 12
parkovacich stani, z toho 2 bezbariérové. Pocet navrzenych parkovacich stani je tedy dostatecny.

Ad19-20) Namitka mifi na nejednotnost pojmoslovi pti oznacovéni stavby podle riznych zdkoni
v riiznych &astech dokumentace, zejména v PBR a ve stavebni ¢4sti, coZ v panu Calabovi vyvoldva pocit
nesouladu jednotlivych ¢asti dokumentace. Pohledy jednotlivych specialisti na oznaceni stavby vSak
nejsou v rozporu, nebot’ kazdy z nich posuzuje stavbu se svého odborného hlediska podle specidlnich
zakoni. Z textové ¢asti projektové dokumentace vsak vyplyva vysvétleni:

Z hlediska stavebniho zdkona jsou objekty SO. 01 a SO. 02 stavbami pro bydleni, jelikoZ zde vice nez
polovina podlahové plochy odpovidd pozadavkim na trvalé bydleni a jsou k tomuto ucelu urceny.

2 v

Projektant navrhl v téchto stavbach 1 bytovou jednotku, nebot’ to 1épe odpovida ucelu téchto staveb.

Z hlediska zdkona o socidlnich sluZbach se jedna o domov se zvla$tnim reZimem. To je i ucelem uZivani
stavby.

Z hlediska zdkona o pozarni ochrané se vyhodnocuji v budovach tzv. ubytovaci jednotky, coz odpovida
jednotlivym pokojim, kde se nachdzeji lzka. Jsou to prostory, které bude tfeba pii pozarnim zasahu
oteviit a evakuovat odtud osoby, které zde mohou v dob€ poZaru napt. spat (tedy z hlediska poZaru velmi
zranitelné osoby).

Nejednotna pojmenovani zde ukazuji komplexnost problematiky navrhovéani a povolovani staveb, nejde o
vzdjemné rozpory jednotlivych ¢4sti dokumentace.

Ad 21) V tomto bodé namitajici dcastnik shrnuje, Ze stavba neni navrZzena v souladu se stavebnim
zakonem a jeho provddécimi vyhldSkami, a 7Zad4 tfadné posouzeni vSech vySe uvedenych ndmitek.
Stavebn{ ufad se vS§emi ndmitkami podrobné zabyval a fadn¢ se s nimi vypoiddal. Stavebni tifad m4 za to,
Ze stavba je navrZena v souladu se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi vyhlaskami.

Vypotadani s vyjadfenimi ucastnikii k podkladiim rozhodnuti:
- Kpodkladim rozhodnuti se vyjadiil Ing. Mgr. Vlastimil Calaba prostfednictvim podani, které

stavebni ufad obdrZel dne 18.10.2024. Obsahem podani je vytka, Ze stavebni ufad v fizeni nezjistil
stav véci o némz nejsou diivodné pochybnosti, a Ze se nevyporadal s ndmitkami pana Calaby.

Diéle se zde uvadi pochybnost o tom, Ze byly splnény podminky pro upusténi od ustniho jedndni
spojeného s ohleddnim na misté samém.

- Stavebni tfad v fizeni postupoval v souladu se stavebnim zdkonem, provedl vSechny obligatorn{
ukony a u téch fakultativnich dcelnost jejich provedeni dobie vyhodnotil. Stavebni difad ma za to, Ze
podklady rozhodnuti jsou tplné poskytuji dostateCnou oporu pro rozhodnuti ve véci samé.
Stavebni urad trva na neucelnosti konani dstniho jednidni na mist¢ samém, kdyZ sam byl v pribéhu
fizeni dvakrit na misté staveniSt¢ a udcastnikim fizeni poskytl fadné lhity pro seznameni se
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zamérem, uplatnéni ndmitek i pfipominek a sezndmeni s podklady rozhodnuti a vyjadfeni k nim.
Utastnici fizeni svych prav v fizeni vyuZili, pan Calaba dokonce opakované a netinavné stavebni
ufad navstévoval, sledoval jeho pocinédni, doptdval se a rovnéZ zdsobil stavebni tifad ndmitkami,
pfipominkami a podnéty k faddnému posouzeni véci, aby nic nebylo zanedbano. Stavebni urad
vSechny tyto ndmitky a pfipominky vypofradal a po provedeni fddného fizeni konecné& rozhodl ve
véci samé.

Poucdeni ucastnikii:

Proti tomuto rozhodnut{ se 1ze odvolat do 15 dnti ode dne jeho ozndmeni k odboru Krajského stavebniho
ufadu Krajského utradu Zlinského kraje podanim u zdejstho spravniho orgénu.

Odvolani se poddva s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu orgdnu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potifebny pocet stejnopisl, vyhotovi je
spravni organ na ndklady tucastnika. Odvoldnim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepiipustné.

Stavebni ufad po dni nabyti prdvni moci vyroku o umisténi stavby doruci Zadateli stejnopis pisemného
vyhotoveni spole¢ného povoleni opatieny doloZkou pravni moci spolu s ovéfenou grafickou ptilohou,
stejnopis pisemného vyhotoveni spolecného povoleni opatfeny doloZkou pravni moci doruci také mistné
piisluSnému obecnimu ufadu, pokud neni stavebnim tufadem, a jde-li o stavby podle § 15 nebo 16
stavebniho zdkona, také stavebnimu ufadu piisluSnému k povoleni stavby.

Stavebni dfad po dni nabyti pravni moci vyroku o povoleni stavby zaSle Zadateli jedno vyhotoveni
oveéfené projektové dokumentace a Stitek obsahujici identifikaéni tdaje o povolené stavbé. Dalsi
vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni Zadatelem. Zadatel je
povinen Stitek pfed zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na staveniSté a ponechat jej
tam aZ do dokonceni stavby, piipadné¢ do vyddni kolaudacniho souhlasu; rozsahlé stavby se mohou
oznacit jinym vhodnym zptisobem s uvedenim tdajti ze Stitku.

Spole¢né povoleni ma podle § 94p odst. 5 stavebniho zdkona platnost 2 roky. Stavba nesmi byt zahijena,
dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

Ing. Josef Koplik
vedouci odboru stavebniho tifadu a Zivotniho prostfedi
Meéstského tfadu Krométiz

W WV

Toto rozhodnuti musi byt vyvéSeno na diedni desce MéU KromériZ po dobu 15 dni, a to zarovei
zpusobem umoziujicim dalkovy piistup.

VyveéSeno dne: ......cocceeveeeveeniennnne Sejmuto dne: ......coeeeevieiiinienieeee
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Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti ozndment.

Poplatek:
Spréavni poplatek podle zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich se nevyméiuje.

Obdrzi:
Utastnici (dodejky):
REZANINA & BARTON, s.r.o., IDDS: uk6ccby
sidlo: Jenikovice ¢.p. 111, 503 46 Ttebechovice pod Orebem

[ 2

zastoupeni pro: Mésto Kroméiiz, zastoupeno M&U Kroméiiz, odborem investic, Velké namésti
115,767 01 Krométiz
EG.D, a.s., IDDS: nf5dxbu

sidlo: Lidicka ¢.p. 1873/36, Cern4 Pole, 602 00 Brno 2
GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6

sidlo: Plynarenska ¢.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2

zastoupeni pro: GasNet, s.r.0., Klisska 940, 400 01 Usti nad Labem
Vodovody a kanalizace Krométiz, a.s., IDDS: uk9gx2j

sidlo: Kojetinskd ¢.p. 3666/64, 767 01 Kroméiiz 1

Krométizské technické sluzby, s.r.o., IDDS: pu7gzyj
sidlo: Kaplanova ¢€.p. 2959/6, 767 01 Kroméitiz 1

Ucastnici fizent, kterym se doru¢uje vefejnou vyhlaskou:
Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkam:
st. p. 1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846, 1847, 1954, 1955, 2031, 2032, 2033, 2034, 2035,
2036, 2174, 2175, 2176/1, 2222, 2223, 2336, 2337, 2338, 2550, 2551, 2772, 3110, 3967, 3968,
4454, 4699, 4700, 4701, 4702, 4703, 4704, 5296, 5297, 5420, 5421, 6313, 6314, 6697, 6747,
7866, parc. ¢. 1564/2, 1564/12, 1577/2, 1582/6, 1582/7, 1582/8, 1582/9, 1582/10, 1582/11,

1582/12, 1582/13, 1582/46, 1582/47, 1582/48, 1582/49, 1582/50, 1620/1, 1620/10, 1620/11,
1620/12, 1620/13, 1620/14, 1620/15, 1620/16, 1620/17, 3324 v katastralnim tizemi Kromé&fiz

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:

Krom&iz &.p. 2046, &.p. 2047, &.p. 2048, &.p. 2049, &.p. 2057, &.p. 2063, &.p. 2075, &.p. 2095,
&.p. 2100, &.p. 2141, &.p. 2152, &.p. 2142, &p. 2176, &.p. 2177, &p. 2205, &.p. 2204, &.p. 2223,
&.p. 2260, &.p. 2206, &.p. 2279, &.p. 2280, &.p. 2281, &.p. 2338, &.p. 2261, &.p. 2433, &.p. 2628,
&.p. 2962, &.p. 2963, &.p. 3242, &.p. 3229, &.p. 3230, &.p. 3472, &.p. 3238, &.p. 3263, &.p. 3243,
&.p. 3352, &.p. 3719, &.p. 3608, &.p. 3312, &.p. 3502 a &.p. 3177
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