Mésto Kromériz
Zastupitelstvo mésta Kromérize

VEREJNA VYHLASKA

NAVRH OPATRENiI OBECNE POVAHY A VYZVA K UPLATNENI PRIPOMINEK
NEBO NAMITEK

v vy

Zastupitelstvo mésta Kromérize jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 12 odst. 1
pism. b) zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale
jen ,zakon o dani z nemovitych véci“) a ve spojeni s ustanovenim § 171 a nasledujicich zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni rad“) zverejriuje
navrh

OPATRENI OBECNE POVAHY

v vsv

Zastupitelstvo mésta Kromérize jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 12 odst. 1
pism. b) zakona o dani z nemovitych véci a ve spojeni s ustanovenim § 171 a nasledujicich
spravniho fadu, usnesenim ¢. ZMK/25/15/12 ze dne 13. 2. 2025

VYDAVA

opatreni obecné povahy, kterym se stanovuje mistni koeficient pro vymezené nemovité
véci. Mistni koeficient pro vymezené nemovité véci dle § 12 odst. 1 pism. b) zakona o dani
Z nemovitych véci se stanovi ve vysi 5,0, a to pro vS§echny zdanitelné stavby umisténé na nize
uvedenych pozemcich ve smyslu § 12e odst. 3 zakona o dani z nemovitych véci, a vSechny
zdanitelné jednotky umisténé na téchto pozemnich ve smyslu § 12e odst. 5 pism. a) a odst. 6
zakona o dani z nemovitych véci:

Katastralni uzemi Parcelni Cislo
674834 Kroméfiz st. 294
674834 Kroméfiz st. 4429
674834 Kroméfiz st. 855/3
674834 Kroméfiz st. 112/1
674834 Kroméfiz st. 5329
674834 Kroméfiz st. 196
674834 Kroméfiz st. 172
674834 Kroméfiz st. 208




Oduvodnéni

Pravni Uprava dafiovych pFijm@ obci v Ceské republice je uvedena v zakoné &. 243/2000 Sb.,
o rozpoctovém urceni vynoslt nékterych dani Uzemnim samospravnym celkim a nékterym
statnim fondlm, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz jen ,zakon o rozpocétovém uréeni
dani“). Konkrétné ve vztahu k dafiovym pfijmim obci upravuje tento zakon rozpoctové uréeni
dané z pfidané hodnoty, dani z pfijmu a dané z nemovitych véci. Dafové pfijmy obci a kraju
neuvedené v zakoné o rozpoc¢tovém urceni dani upravuji zvlastni zakony.

Jednim z vyluénych darfovych pfijma podle zakona o rozpoctovém ur€eni dani jsou vynosy
z dané z nemovitosti (dale také ,dan z nemovitosti“), ktera je upravena zakonem o dani
z nemovitych véci.

Samotna dan z nemovitych véci se sklada z dané z pozemk( a dané ze staveb a jednotek.
Dan se pocita jako nasobek vyméry nemovitosti s pfislusnymi sazbami, ktery se nasledné jesté
vynasobi zakladnim koeficientem dle poltu obyvatel obce a pfipadné obci stanovenym
mistnim koeficientem.

Kromé toho tedy, Ze vybér dané z nemovitosti je ze 100% pfijmem rozpoctu obci, je dan
z nemovitosti také jedinym dafiovym pfijmem, jehoZ vynos mohou obce pfimo ovlivnit a to
prostfednictvim obecné zavaznych vyhlasek a opatfenim obecné povahy vydavanych na
zakladé pfislusnych zakonnych zmocnéni upravenych v zakoné& o dani z nemovitych véci,
kterymi Ize stanovovat &i upravovat koeficienty nasobicich sazbu dané stanovenou zakonem
o dani z nemovitych véci ovliviuji vysi (miru) zdanéni nemovitych véci v obci (tzv. ,koeficientt
podle poctu obyvatel“ a mistnich koeficientd).

V dasledku nabyti ucinnosti zakona ¢. 349/2023 Sb., kterym se méni nékteré zakony
v souvislosti s konsolidaci vefejnych rozpocta (dale jen ,konsolidaéni bali¢ek®), doSlo k 1. lednu
2025 k vyznamnym zménam v zakonnych zmocnénich pro vydavani obecné zavaznych
vyhlaSek upravujicich problematiku dané z nemovitych véci a téZz k zavedeni moznosti
stanoveni mistniho koeficientu formou vydani opatfeni obecné povahy.

Pokud jde o uvedeny zakladni koeficient dle poc¢tu obyvatel upraveny v ustanoveni § 11
zakona o dani z nemovitych véci, ktery ve méstech nad 25 000 obyvatel do 50 000 obyvatel
€ini 2,5, ten zustal, co do své vySe uvedené zakladni struktury a vySe konsolidaénim balickem
nezménén, a to v€etné moznosti obci stanovit pro jednotlivé ¢asti obce obecné zavaznou
vyhlaskou tento koeficient, ktery je pro ni podle poc¢tu obyvatel stanoven, o jednu kategorii
VySSi.

S ucinnosti od 1. ledna 2025 vSak doSlo ke komplexni legislativni zméné zakonného zmocnéni
pro stanovovani mistnich koeficientd dané z nemovitych véci a dale pak ke zruSeni moznosti
upravy jednotlivé sazby dané (stanoveni koeficientu 1,5, kterym se zakladni sazba dané
nasobi — tzv. podnikatelsky koeficient) obecné zavaznou vyhlaSkou pro stavby a jednotky
slouzici k podnikani, pro rodinnou rekreaci a to stavby a jednotky garazi v celé obci a téz ke
zruSeni moznosti obci stanovit pro jednotlivé ¢asti obce obecné zavaznou vyhlaskou koeficient
podle poctu obyvatel o jednu az tfi kategorie nizsi.



Aktualné dafn z nemovitych véci mésto KroméfiZz upravuje obecné zavaznou vyhlaskou
C. 712024, ve které stanovilo mistni koeficient pro jednotlivé skupiny nemovitych véci
(v pfipadé, kdy si obec nestanovi mistni koeficient obecné zavaznou vyhlaskou, €ini koeficient
1 ze zakona). Mistni koeficient Ize v obecné zavazné vyhlasce stanovit nékolika zplisoby (pro
celou obec, pro jednotliva katastralni uzemi, pro jednotlivé skupiny nemovitych véci). P¥i
stanoveni vySe koeficientll se vychazelo z predchoziho stavu, z porovnani stanoveni vysSe
koeficienti obcemi ve Zlinském kraji a z propoctu provedeného finanénim odborem Méstského
Ufadu Kroméfiz. Obsahem vySe uvedené obecné zavazné vyhlasky je stanoveni mistniho
koeficientu pro jednotlivé skupiny nemovitych véci na izemi celého mésta nasledovné:

1) stanoveni mistniho koeficientu pro jednotlivé skupiny pozemkt dle § 5a odst. 1 zakona
o dani z nemovitych véci, a to v nasledujici vysi:

a) ostatni zpevnéné plochy pozemku koeficient 1,5

2) stanoveni mistniho koeficientu pro jednotlivé skupiny staveb a jednotek dle § 10a
odst. 1 zakona o dani z nemovitych véci, a to v nasledujici vysi:

a) rekreaéni budovy koeficient 1,5
b) garaze koeficient 1,5
c) zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky

pro podnikani v zemédélské prvovyrobg,

lesnim nebo vodnim hospodarstvi koeficient 2
d) zdanitelnych staveb a zdanitelnych

jednotek pro podnikani v pramysiu,

stavebnictvi, dopravé, energetice nebo

ostatni zemédélské vyrobé koeficient 2
e) zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky
pro ostatni druhy podnikani koeficient 2

V dusledku novely zakona o dani z nemovitych véci zakonem ¢&. 349/2023 Sb., kterym se méni
nékteré zakony v souvislosti s konsolidaci vefejnych rozpoctu, byla obcim dana moznost,
zmeénit mistni koeficient pro vypoc¢et dané z nemovitych véci u konkrétnich nemovitych véci
novou formou, a to prostfednictvim opatreni obecné povahy. Z hlediska obsahového je tfeba
zduraznit, Ze mistni koeficient pro vymezené nemovité véci je svou povahou velmi specificky
institut, jemuz zakon o dani z nemovitych véci stanovi mezi vSemi druhy mistnich koeficientt
uvedenymi v § 12 odst. 1 zadsadni prioritu (§ 12 zakona o dani z nemovitych véci totiZz obsahuje
tzv. kolizni normy, které predepisuji, které druhy mistnich koeficientd maji pfednost pfi
vzajemném soubé&hu). V hierarchii vzajemného postaveni stoji mistni koeficient pro vymezené
nemovité véci stanoveny opatfenim obecné povahy nad jinymi mistnimi koeficienty
stanovenymi obecné zavaznou vyhlaskou.

v vrv

Mésto Kroméfiz se rozhodlo vyuzit této nové stanovené moznosti, a to vymezenim vyse
uvedenych nemovitych véci. Cilem tohoto opatfeni je v souladu s principem internalizace
externalit zohlednit nerovné zatiZeni spole¢ného prostoru. Z tohoto divodu jsou zvySenym



koeficientem dané z nemovitych véci zatizeny ty subjekty, respektive ty nemovité véci, u nichz
bylo shledano, Ze bud pfimo, nebo nepfimo generuji fadu socialné patologickych C&i
nezadoucich spoleenskych jevu.

Timto opatfenim obecné povahy mésto Kroméfiz vymezuje z dale uvedenych duvodu
konkrétni nemovité véci, pro které se stanovuje mistni koeficient ve vysi 5 podle ustanoveni
§ 12 odst. 1 pism. b) zakona o dani z nemovitych véci ve znéni t¢inném od 1. 1. 2025. Moznost
obci zatizit vy$8im zdanénim jen urdité nemovitosti povazuje téz Ustavni soud Ceské
Republiky (viz. nalez Nalez Ustavniho soudu sp. zn. Pl. US 24/23) jako napInéni: ,...ustavniho
principu samospravy a subsidiarity politické moci (&l. 8 Ustavy).“, kdyz zarover pfipomina, Ze:
~Jsou to totiz pravé mistni samospravy, které - oproti ,celostatnimu® normotvarci - mohou
efektivné zajistit, aby vySe zdanéni nemovitosti skute¢né odpovidala negativnim externalitam,
které jsou spojeny s nemovitostmi v konkrétnim misté Ziti. Jinymi slovy, mozZnost do jisté miry
individualizovat vy$i dani z nemovitosti sleduje tcel efektivné zohlednit nerovné zatiZzeni
spolec¢ného prostoru a sdilené infrastruktury v obcich a méstech. Takovy cil mohou lépe napinit
pravé zastupci mistnich samosprav, kteri maji k mistnim pomérim blize.".

K zavedeni mistniho koeficientu, kterym dochazi ke zvySeni dané z nemovitych véci u vyse
specifikovanych nemovitych véci, je skuteCnost, Ze se jedna o nemovitosti, které jsou
nedostate¢né vyuzivane, zanedbané Ci se nachazi v jiném nevhodném stavu. Zde je pfitom
nutné akcentovat, Ze vlastnictvi neni pouze pravem, ale i povinnosti, kdy je vlastnik véci
povinen zajistit fadny stav této véci, ktery nebude ohrozovat jiné opravnéné zajmy.
Nevyuzivané nemovitosti negativné zasahuji do krajinného razu dané lokality, ktery je rovnéz
chranén zakonem (viz § 12 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisu).

seznamu UNESCO a mimofadné dochovanym historickym centrem. Cestovni ruch
pfedstavuje dulezitou oblast hospodarstvi a je vyznamnou soucasti spotfeby obyvatelstva.
Mezi pozitivni ekonomické dopady cestovniho ruchu Ize zahrnout zejména vydaje ucastnik(
cestovniho ruchu, danové pfijmy a rlizné poplatky, které jsou vyznamnymi zdroji rozpoctu
obce. Mezi dalSi pfinosy cestovniho ruchu Ize zaradit vznik podnikatelskych pfilezitosti, tvorba
novych pracovnich mist, vytvareni investi¢nich pfilezitosti, zlepSovani celkové urovné
infrastruktury a vybavenosti, ktera slouzi nejen uc€astnikim cestovniho ruchu, ale také
mistnimu obyvatelstvu. Lze shrnout, Ze cestovni ruch ve mésté umozniuje ekonomicky
zhodnotit pfirodni, kulturni i historické zajimavosti, pficemz pfispiva k dalSimu rozvoji mésta,
avSak dlouhodobé nevyuzivané a zanedbané nemovitosti maji potencial snizovat atraktivitu
dané lokality. Prostor pro turisty, pro cestovni ruch, je v pfipadé turisticky-historickych mést
mnohem vice integrovan v samotné méstské struktufe, dochazi k prolinani Zivota rezidentu s
zivoty turistd, avSak opusténé nemovitosti plnici v minulosti konkrétni ekonomickou funkci,
ktera vSak byla ukonCena a nové vyuziti zde nebylo doposud nalezeno, negativnim zplisobem
zasahuje do estetického vnimani a dalSiho rozvoje mésta. VySSim danovym zatizenim
vymezenych nemovitych véci tak mésto sleduje legitimni cil, k jehoZ dosaZeni uziva
pfiméfenych prostfedkd. Souladnost tohoto nazoru s ustavnimi principy a zakladnim pravy a
svobodami potvrdil i Ustavni soud ve svém nélezu sp. zn. Pl. US 24/23).



Uvedeny vyCet nemovitych véci byl vyhodnocen jako soubor nemovitych véci, ktery vySe
uvedené charakteristiky naplfiuje, a to ve vysoké mife, nebot kromé jiného kolem sebe
koncentruje fadu socialné patologickych &i spolecensky nezadoucich jeva a z nich plynoucich
problémd, které je mésto nuceno fesit. VySSi sazbou dané jsou tyto subjekty, resp. nemovitosti
zatizeny s ohledem na nedostateCnou stavebni zajisténost souvisejici s dlouhodobym
nevyuzivanim téchto nemovitosti, kdy v jejich okoli dochazi k nepfiznivym jeviim jako zvySena
koncentrace osob bez domova a nepofradek.

v vrv

Zaroven toto opatfeni obecné povahy zajistuje méstu Kroméfiz doplnéni vypadku danovych
pFijma, ke kterym doSlo v dusledku pfijeti konsolidacniho balic¢ku, pfiéemz mésto Kroméfiz ma
za to, ze pfi zajisténi verejnych financi, tedy i téz jejich pfijma, maji samospravy povinnost
postupovat téz s ohledem na mozné socialni a ekonomické dopady a zohledrovat téz intenzitu,
kterou jednotlivé subjekty z titulu svého vlastnictvi nemovitych véci infrastrukturu mésta
zatézuji.

Pokud jde o samotnou vySi koeficientu stanovenou timto opatfenim obecné povahy, byl mistni
koeficient stanoven ve vySi 5, tak jak je umoznéno ustanovenim § 12 odst. 1 zakona o dani
Zz nemovitych véci ve znéni u€inném od 1.1.2025.

Vyzva

Zastupitelstvo mésta Kroméfize timto vyzyva v souladu s § 172 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisll, osoby, jejichz prava, povinnosti nebo zajmy mohou
byt opatfenim obecné povahy pfimo dotéeny, aby uplatnily u Mésta Kroméfiz, Méstského

ufadu Kroméfiz, k navrhu opatfeni obecné povahy pisemné pfipominky.

fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, vlastniky nemovitych véci, jejichz prava, povinnosti nebo
zajmy souvisejici s vykonem vlastnického prava mohou byt opatifenim obecné povahy pfimo
dotCeny, nebo i jiné osoby, jejichz opravnéné zajmy mohou byt opatfenim obecné povahy
pfimo dotéeny, tedy vSechny darioveé poplatniky dané z nemovitych véci, na které tento navrh
opatfeni obecné povahy uzemné dopada, aby podali proti navrhu opatfeni obecné povahy
pisemné odlvodnéné namitky k Méstu Kromériz, Méstskému ufadu Kroméfiz, ve Ihaté 30 dnu
ode dne zvefejnéni navrhu opatfeni. Zmeskani ukonu nelze prominout. O namitkach rozhoduje
Zastupitelstvo mésta Kroméfiz.

Pisemné pfipominky nebo namitky se podavaji na adresu: Méstsky ufad Kroméfiz, Velké
nameésti 115, 767 01 Kromériz, ve lhaté 30 dnli ode dne zvefejnéni navrhu opatfeni obecné
povahy.

Poucéeni

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny
prostiedek. Do opatfeni obecné povahy a jeho oduvodnéni mize podle § 173 odst. 1
spravniho radu kazdy nahlédnout u obecniho/méstského uradu, ktery opatieni obecné povahy
vydal.



Ucinnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti v souladu s § 173 odst. 1 spravniho fadu
patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.

Mgr. Tomas Opatrny Mgr. Bc. Karel Holik BA, MBA

starosta mistostarosta

VyvéSeno dne ... Sejmuto dne ...



