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Zavazné stanovisko

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona &. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale
jen ,ZJES*)

Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho ufadu a Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné
pFislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES
v ramci vykonu pfenesené pusobnosti podle § 61 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist, na zakladé zadosti:

nazev: Rodinny dim Karolin

zadatel: Erik Vaviik, , zastupce Zadatele: Ing. Ota
Skrabal,

podklad pro: povoleni stavby

den podani zadosti: 05.03.2025

zameér: novostavba rodinného domu.

Clenéni stavby na objekty a technicka a technologicka zafizeni:

D.1 — SO ¢&. 1 — Rodinny dum v&etné pfipojek inZenyrskych siti

D.3 -S0¢&. 2 -DCOV + kanalizace

vodohospodaiské Feseni: novostavba rodinného domu bude zasobovana vodou z vodovodniho
fadu, splaSkové vody budou po pFedCisténi v domovni Cistirné odpadnich vod napojeny
do kanalizace obce Karolin. DeStové vody budou odvedeny do nadrze na destovou vodu
s prepadem do vsaku na pozemku investora.

katastralni uzemi: Karolin u Sulimova

pozemek parc. €.: 386/1, 416/2

projektova dokumentace: zpracovatel PD: Ing. Ota Skrabal, | EGczcENININIIIIIINI:
Autorizovany inZenyr v oboru pozemni stavby, Cislo autorizace 1300749, ID dokumentace:
SRO0X00K6HYH

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,spravni fad®), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO:

Zamér ,,Rodinny diim Karolin“ je z hlediska vliv(i na vS§echny dot&ené slozky zivotniho prostiedi
pripustny.


mailto:katerina.dostalikova@mestokm.cz

Prislusny organ vydava dle § 9 odst. 8 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pladniho
fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen zakon o ochrané ZPF) souhlas s trvalym odnétim
pudy ze ZPF pro vySe uvedeny zamér pfi dodrzeni nasledujicich podminek:

1. Z trvale odnimané plochy 300 m? pro stavbu ,Rodinny dim Karolin“ bude provedena
skryvka kulturni vrstvy pldy o hloubce 0,3 m dle pedologického priizkumu (soucast spisové
dokumentace) a o celkovém objemu cca 90 m® z pozemku ZPF parc. €. 416/2 v kultufe orna
puda v k. u. Karolin u Sulimova.

2. Hranice odnimaného pozemku se zfetelné vyznaci v terénu tak, aby nedochazelo
k neopravnénému zaboru ZPF.

3. Skryta ornice bude vyuzita k terénnim a sadovym upravam na pozemku investora. V katastru
nemovitosti bude zbyla plocha pozemku kolem novostavby oznafena jako druh pozemku
,zahrada“.

4. Pokud nebude ornice ihned po skryti rozprostfena, povinnosti stavebnika je provést takova
opatfeni, aby nedochazelo k jejimu znehodnocovani a zaplevelovani.

5. O manipulaci s ornici povede investor evidenci, ktera bude pfedloZzena organu ochrany ZPF
v pfipadé potfeby a kontroly.

6. Zahajeni skryvky ornice je mozno zapocit az po povolovacim aktu podle stavebniho zakona,
které bude opraviiovat Zadatele k zahajeni realizace zaméru.

7. Bude-li vlivem vystavby naruSen pfistup na jiné zemédélské pozemky, zajisti stavebnik dle
konkrétnich potfeb na vlastni naklady pfistup na tyto pozemky. Dojde-li vlivem realizace stavby
k poSkozeni hydrologickych a odtokovych poméra na okolnich zemédélskych pozemcich, zajisti
stavebnik na svij naklad napravna opatreni.

8. Za trvale odnimanou pudu pro tuto stavbu organ ochrany zemeédélského pudniho fondu Odboru
stavebniho Ufadu a Zivotniho prostfedi Méstského ufadu Kroméfiz ve smyslu § 11 odst. 2 zakona
o ochrané ZPF predepiSe odvody po zahajeni realizace zaméru. Orientacni vypocet odvod
je soucasti spisové dokumentace a byl stanoven na Castku 7.944 KE&. Dle § 11 odst. 3 zakona
o ochrané ZPF bude spravni organ pfi rozhodovani o odvodech vychazet z pravniho stavu ke dni
nabyti u€innosti prvniho povolovaciho aktu vydaného podle zvliadtnich pravnich pfedpisd, jejichz
bude souhlas k odnéti soucasti, popfipadé ke dni nabyti u€innosti rozhodnuti o souhlasu.

9. V souvislosti s ust. § 11 odst. 4 zakona je povinny k platbé odvodu povinen pfislusnému organu
ochrany ZPF:

a) doruéit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim v ramci JES
podkladem, a to do 6 mésicl ode dne jeho platnosti,

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru a to nejpozdéji 15 dnu pred jejim zahajenim.

Odtlivodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu se namisto spravnich ukonu stanovenych jinymi
pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko (dale jen ,JES®).

Charakteristika zameéru:

Novostavba samostatné stojiciho rodinného domu o dvou nadzemnich podlazich, Casteéné
podsklepeny, se sedlovou asymetrickou stfechou, situovany okapem do ulice, s hfebenem
stfechy vedenym rovnobézné s ulice.

Clenéni stavby na objekty a technicka a technologicka zafizeni:

D.1 - SO ¢&. 1 — Rodinny dim v€etné pfipojek inzenyrskych siti

D.3 -S0¢&. 2 -DCOV + kanalizace

D.1 - SO ¢&. 1 — Rodinny dim je sténového konstrukéniho systému navrzeny v tradi¢ni technologii
s tradi¢nimi materialy — betonové zakladové pasy C20/25 velikosti dle vykresové dokumentace,
které jsou vyztuzené po stranach kari siti 6/100/100 mm, se Stérkopiskovym podsypem tl.



100 mm. Nad zakladovymi pasy se dle vykresové dokumentace osadi betonové bednici tvarnice
500x300x250 mm vyplnéné betonem C20/25, vyztuzené svislou a vodorovnou betonarskou oceli
pr. 8 mm v kazdé spare a v kazdém svislém otvoru. Zdivo je konstrukéniho systému porotherm,
nosné zdivo tl. 300 mm, nenosné pficky tl. 100-150 mm vcetné omitky.

Nosné zdivo je zakon&eno ztuzujicimi ZB vénci velikosti 300x250 mm z betonu C25/30 vyztuzeny
v rozich 4 profily 14 mm, tfminky profilu 8 mm po 200 mm. Pfeklady nad okny a dvefmi budou
typove, konstrukéniho systému porotherm. Sedlovou asymetrickou stfechu RD tvofi dfevény krov
vaznicové soustavy stojaté stolice s pozednicemi ukotvenymi do ZB véncl na kété +5,900
a +3,900. Je to tesarsky vazana konstrukce vytvorena soustavou krokvi, vaznic, pozednic, slouplt
a klestin. Nosnou konstrukci stropni konstrukce nad 2. NP tvofi klestiny, na kterych bude zavéSen
sadrokartonovy podhled tl. 12,5 mm stavebniho systému knauf, alt. Rigips s parozabranou
a mineralni tepelnéizolacni vatou rockwool tl. 500 mm. Stropy nad 1. PP a1. NP budou
konstrukéniho systému porotherm tl. 250 mm tvofené stropnimi tramy POT v osovych
vzdalenostech 625 mm a stropnimi vloZzkami miako s vyztuzi siti Sz 8/100-8/1010. Krytina
je z palenych keramickych taSek samba 11, alt. stodo 12 glazura €erna. Okna a vstupni dvefe
jsou plastové, barvy antracitové, garazova vrata sekéni, lamelova stejné barvy, vnitfni dvere
dfevéné do obloZzkovych zarubni. Omitky jsou tenkovrstvé, stérkové, na fasadé se provede
kompletni kontaktni zateplovaci systém (ETICS)se silikonovou omitkou Sedou. Komin je navrzen
z keramzitbetonu s keramickou kominovou vlozkou pr. 200 mm. Vnitfni rozvody NN jsou napojeny
na stavajici pfipojkovou skfifi na hranici pozemku. Pro svételné obvody NN je pouzit kabel CYKY
nx1,5, pro zasuvkové obvody 3x2,5. Umélé osvétleni bude provedeno v souladu s CSN EN
12464-1. Vnitfni rozvody vody napojené vodovodni pfipojkou na vefejny fad jsou z hostalenu
ke vSem zafizovacim pfedmétum. DeStové vody ze stfechy jsou svedeny deStovou kanalizaci
150 mm do plastovych nadrzi o celkovém obsahu 6 m?, s pfepadem do vsakovaci jimky (vsakem
do terénu). Zdrojem vytapéni je zplynovaci kotel na dfevo o pfikonu 15 kKW s teplovodnim
vyménikem a ohfivanim teplé vody. Navrzené zpevnéné plochy se provedou z betonové zamkoveé
dlazby tl. 60-80 mm.

D.2 — SO ¢&.2 — COV je celoplastovd domovni g&istirna odpad. vod (dale jen COV) AS-
VARIOcomp s jemnobublinnym provzdusniovacim zafizenim ASEKO patfi svym principem,
konstrukci a velikosti do kategorie malych, tzv. balenych, mechanicko — biologickych aktivacnich
domovnich COV. COV AS-VARIOcomp slouzi k aktivaénimu aerobnimu &isténi odpadnich vod
z objektl, které neni mozné nebo vyhodné pro jejich polohu, nebo stanovené limity napojit pfimo
na kanalizaéni systém. Uvedena COV je uréena k &isténi splaskovych odpadnich vod z bytovych
zafizeni, obytnych lokalit, rekreacnich zafizeni, hotel(, autokempinkiu atd. s poétem 3 az 25
ekvivalentnich obyvatel (pro 1 EO je uvaZovano s hodnotou BSK5 60 g/den, mnoZstvim
odpadnich vod az 150 l.den-1). Zafizeni odpovida po technologické strance i po strance komfortu
obsluny CSN 75 6402 Cistirny odpadnich vod do 500 ekvivalentnich obyvatel aje jiz
konstruovano s ohledem na EN 125 66. Cistirna je schvalena hlavnim hygienikem CR. COV tvoi
celoplastova nadrz, rozdélena prepazkami na jednotlivé technologické prostory. V nadrZi
je umistén provzdusnovaci systém sestavajici z rozvodu vzduchu a provzd. elementd, mamutky
a vzhledem k mistnich podminkam i nosi¢em biomasy. COV bude osazena na zakl. betonové
desce tl. 150 mm opatiené vloz. svar. ocel. siti O6—100x100, povrch ZBD musi v celé ploSe
vykazovat potfebnou rovinnost. Vzhledem k zjisténym podminkam osazeni — umisténi COV trvale
nad moznou urovni zvySené hladiny podzemni vody nad horni lic zakladové desky bude
navrhovana COV dodana v zakladnim provedeni.

Dorucené podklady:

Dne 05.03.2025 Méstsky ufad Kroméfiz, odbor stavebniho Ufadu a Zivotniho prostfedi, obdrzel
Zadost, jejiz soucasti byla plna moc a projektova dokumentace k zaméru. Dne 10.03.2025 byl
zamér doplnén pres ISSR pod &islem ID dokumentace: SROOX00K8V47, 19.03.2025 byl zamér
doplnén do datové schranky a do ISSR pod &islem ID dokumentace: SROOXO0OKMUQA
a 31.03.2025 byl zamér doplnén do datové schranky. Pfislusny organ shledal doruc¢ené podklady
za uplné a mohl pfistoupit k vydani tohoto JES.




Pfedmétnym zamérem budou dotéeny sloZky Zivotniho prostiedi, chranéné nasledujicimi zakony:
— zakon €. 334/1992 Sb., ZPF

— zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach, a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,vodni zakon®)

Zamérem nebudou dotCeny zajmy chranéne témito zakony:

— zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu

— zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsSich predpisl

— zakon €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi, ve znéni pozdé&jSich predpisu

— zakona €. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu

— zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich, a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpist

— zakon €. 541/2020 Sb., zakon o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,zakon
o odpadech®)

Zakon o ochrané ZPF:

POZEMKY ZPF K ODNETI:
k. 4. parcelni | druh pozemku/BPEJ/trida vyméra celé |vyméra odnimané
Cislo ochrany parcely plochy
Karolinu | 416/2 Orna puda /32711/IV. tfida 1151 m? 300 m?
Sulimova
celkem 300 m*

Méstsky ufad KroméFiz, organ ochrany ZPF obdrzel dne 05.03.2025 Zadost o udéleni souhlasu
k odnéti pldy ze ZPF pro stavbu ,Rodinny dim Karolin“ z pozemku ZPF parc. €. 416/2 v kultufe
orna pada v k. 4. Karolin u Sulimova. Zadost byla opatfena vemi potfebnymi naleZitostmi
ve smyslu § 9 odst. 6 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich zmén.
Pfedmétna projektova dokumentace feSi novostavbu rodinného domu, nové zpevnéné plochy.
Odnima se jen nejnutnéjSi plocha ZPF. Stavba je navrzena v souladu se zakladnimi zasadami
ploSné ochrany ZPF uvedenymi v § 4 zakona. Realizaci zaméru nedojde k naruSeni organizace
ZPF ani sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

Zbyvajici ¢ast pozemku parc. €. 416/2 v k. u. Karolin u Sulimova, ktera neni dot¢ena souhlasem
s odnétim pudy ze ZPF, bude po realizaci stavby vyuzivana jako zahrada, dle § 9 odst. 4 zakona
o ZPF.

Stavebni zamér je v souladu s platnym uzemnim planem. Stavebnikem navrZené feSeni opatieni
pro naplnéni vefejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné organ ochrany ZPF schvaluje jako
dostacujici. Ze stfechy objektu RD budou destové vody svedeny do retenénich nadrzi o celkovém
objemu 6 m® s pfepadem do vsakovacich jimek vsakem do terénu.

Organ ochrany ZPF Méstského ufadu Kromériz predloZzenou zadost véetné vSech nalezZitosti
posoudil a nasledné vydal souhlas k trvalému odnéti pudy ze ZPF podle ust. § 9 odst. 8 zakona,
ve kterém byly stanoveny podminky pro odnéti pudy. Nesplnénim nékteré z podminek ochrany
zemédélského puadniho fondu stanovenych rozhodnutim o souhlasu s odnétim pudy, nebo
neoznamenim zahajeni realizace zaméru ve stanovené |huté, mize byt jednani stavebnika
klasifikovano jako prestupek podle § 20 zakona.

Pro tuto stavbu budou organem ochrany zemédélského pudniho fondu ve smyslu § 11 odst. 2
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, pfedepsany odvody po oznameni zahajeni zameéru.
OrientaCni vypocCet odvodu je soucasti spisové dokumentace a byl stanoven na Castku 7.944 K¢.
Dle § 11 odst. 3 bude spravni organ pfi rozhodovani o odvodech vychazet z pravniho stavu ke dni
nabyti u€innosti prvniho povolovaciho aktu vydaného podle zvlastnich pravnich pfedpisd, jejichz
bude souhlas k odnéti soucasti, popfipadé ke dni nabyti ucinnosti rozhodnuti o souhlasu
a stanovi kone€nou vySi odvodu.

Trvale odnimana plocha bude odepsana z evidence zemédélské pudy na zakladé rozhodnuti
vydavanych podle stavebniho zakona, jejichZz zavaznou soucasti bude souhlas k trvalému odnéti
pudy ze ZPF.



Dle ust. §10 odst. 3 zakona souhlas pozbyva platnosti uplynutim 3 let ode dne oznameni zadateli,
nestane-li se podkladem pro fizeni podle zvlastnich predpist. Podkladem pro zapis zmény druhu
pozemku v katastru nemovitosti je rozhodnuti vydané podle zvlaStnich predpisi popfipadé
pravomocné rozhodnuti o souhlasu (§ 10 odst. 4 zakona).

Podle § 10 odst. 1 zakona se tento souhlas k odnéti pldy ze ZPF stane zavaznou soucasti
rozhodnuti, ktera budou ve stejné véci vydana podle zvlastnich predpisu (stavebni zakon, vodni
zakon apod.). Platnost vydaného souhlasu je totozna s platnosti téchto rozhodnuti a prodluzuje se
soucasné s prodlouzenim jejich platnosti podle zvlastnich predpisu, napf. dle zakona €. 183/2006
Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni. Investor je povinen plnit podminky
v ném stanovené ode dne, kdy tato rozhodnuti nabyla pravni moci, popfipadé ve lhutach v nich
urcenych.

Tento souhlas nefesSi majetkopravni vztahy k dot€éenym pozemkdm.

Oduvodnéni stanovenych podminek:

Podminka €. 1) az 7) tykajici se skryvky a hospodareni s ornici vychazi z § 8 odst. 1 zakona
o ochrané ZPF.

Podminka €. 8) a 9) tykajici se povinnosti a platby odvodd vychazi z § 11 odst. 2 a odst. 4
a zakona o ochrané ZPF.

Zakon o vodach:

Vodopravni ufad posoudil soulad zaméru s § 5 odst. 3) zakona €. 254/2001 Sb., vodni zakon
a zjistil, Zze s vySe uvedenym zamérem Ize souhlasit, nebot jsou splnény podminky tohoto
ustanoveni.

Jedna se o zamér vyzadujici JES, zavazné stanovisko podle § 104 odst. 3 vodniho zékona
se nevydava.

Organ prislusny k vydani JES doSel dale k zavéru, ze provedeni zaméru nemulze vést
ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencionalu utvaru povrchové vody nebo ke zhorSeni stavu
utvaru podzemni vody nebo znemoznéni dosazeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencidlu Utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody.

Na vydani JES se podilely tyto opravnéné ufedni osoby:
— zakon ¢&. 334/1992 Sb., ZPF — Danuse Nedvédova
— zakon ¢&. 254/2001 Sb., vodni zakon — Jana Urbanova

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Zze muize byt
na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou c¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Informace:

Organ ochrany ZPF dale upozoriiuje, Ze dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodd,
je novy povinny k platbé odvodd povinen oznamit a dolozit pfislusnému organu ochrany ZPF tuto
zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Upozorfiujeme, e k povoleni zaméru na COV musi byt predlozena dokumentace zpracovana
autorizovanym inzenyrem pro VH stavby nebo autorizovanym technikem pro zdravotechniku,
vzhledem k tomu, pfedcisténé OV budou vypoustény do kanalizace obce.

Vefejné zajmy na Useku statni pamatkové péce nejsou predmétnym zamérem dotCeny.



Upozornéni:

Pfedmétné uzemi je klasifikovano jako uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 zékona €.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu. Dle § 22 odst. 2 zakona €.
20/1987 Sb., ma-li se provadét stavebni Cinnost na uUzemi s archeologickymi nalezy, jsou
stavebnici jiz od doby pfipravy stavby povinni oznamit svij zamér Archeologickému ustavu
a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dot¢eném Uzemi zachranny archeologicky
vyzkum. O archeologickém nalezu, ktery nebyl ucinén pfi provadéni archeologickych vyzkumi,
musi byt u¢inéno oznameni Archeologickému ustavu nebo nejbliz§imu muzeu bud pfimo, nebo
prostfednictvim obce, v jejimz uzemnim obvodu k archeologickému nalezu doslo (§ 23 odst. 2
zakona €. 20/1987 Sb).

Formulaf pro splnéni oznamovaci povinnosti naleznete na webovych strankach Archeologického
ustavu AV CR, Brno, v.v.i.: http://arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-pro-stavebnikys/.

Bc. Alena Kotasova

vedouci oddéleni ekologie krajiny

odboru stavebniho ufadu a zivotniho prostfedi
Méstského ufadu Kroméfiz

Dorudi se:

Zastupce zadatele:

Ing. Ota Skrabal, [N

Na védomi: .
Obec Karolin, Karolin 4, 768 21 Kvasice, IC 00380865, IDDS ytkat33

Ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 1 ZJES se zavazné stanovisko zasila pfisluSnému obecnimu
ufadu k vyvéSeni na ufedni desku: .
Mésto Kromérfiz, Velké namésti 115/1, 797 01 Kroméfiz, IC 00287351
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